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FI JA REGULACI ON PARA LA PRESTACI ON DEL SERVI Cl O DE FI SCALI ZACI ON TECNI CA DE OBRAS

Santiago, 23 de febrero de 2023.- Hoy se resolvio6 | o que sigue:
Niom 490 exent a.

Vi st o:

a) La Ley N° 16.391, que crea el Mnisterio de Vivienda y U bani sno;

b) EI DL N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Mnisterio de
Vi vi enda y Urbani sno;

c) La resolucién exenta N° 1.875 (V. y U. ), de 2015, que regula |la Asistencia
Técnica, Juridica y Social a proyectos del DS N° 49 (V. y U), de 2011

d) La resolucién exenta N° 3.131 (V. y U.), de 2016, que regula |la Asistencia
Técnica, Juridica y Social a proyectos del DS N 10 (V. y U ), de 2015;

e) La resolucion exenta N° 1.237 (V. y U ), de 2019, que regula la Asistencia
Técnica, Juridica y Social a proyectos del DS N° 27 (V. y U ), de 2016;

f) La resolucion N 488 (V. y U ), de 2023, que derogd parcial nente |as
resol uci ones exentas singularizadas en los Visto c), d) y e) precedentes, en todo |lo
que dice relacion con |la fiscalizacién técnica de obras, y

Consi der ando:

a) La necesidad de adecuar |os procedinmentos para | a prestaci 6n de |os
servicios de fiscalizaci6n técnica de |as obras desarrolladas al anparo de |os
programas habitaci onal es del M nvu;

b) Que resulta inprescindible que | a regulaci 6n de estos servicios conm ence a
operar al mhs breve plazo, para una eficiente inplenentaci 6n del Plan de Energencia
Habi t aci onal del M nvu, dicto |la siguiente:

Resol uci 6n:

1. Apruébanse | as siguientes disposiciones que regulan |a prestaci6n de
servicio de Fiscalizaci6n Técnica de Cbras (FTO en |os Programas Habitaci onal es
Fondo Solidario de Elecci6n de Vivienda, Habitabilidad Rural y Mejoram ento de
Vivienda y Barri os:

I. GLCSARI O

a. Fiscalizaci6n Técnica de Qoras (FTO

Conprende | a fiscalizacion técnica del proyecto aprobado por el Serviu, y sus
nodi fi caci ones, confornme a las directrices que al respecto establece el propio Serviu
(capaci dades técnicas, periodicidad de la visita a obras, netodol ogia de
fiscalizacién, entre otros). Este servicio puede ser de responsabilidad del Serviu,
el que podra ejecutarlo de forma directa a través de sus profesionales, o bien a
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través de personas naturales o juridicas contratadas por dicho Servicio, |os que
deberan estar inscritos en el Registro de Consultores del Mnvu, DS N° 135 (V. y
U ), de 1978, en el Rubro IV, Prestaciones de Asistencia Técnica, Especialidad
CGesti 6n de Proyectos Habitacional es, Subespecialidad 2201, |Inspecci 6n de Goras, o
en otro Registro que el Mnvu determ ne pertinente para esta funcién

La fiscalizaci 6n tanmbi én puede ser responsabilidad de |a Entidad Patroci nante
del proyecto cuando expresanente | o seflale la normativa del Programm, |a
regl anment aci 6n de | a Asistencia Técnica correspondiente, o |os Ll amados que realice
el M nvu.

En ni ngun caso, |a Enpresa Constructora podré realizar |la Fiscalizacion
Técni ca de Obras del proyecto en el que se desenpefia cono tal

b. Fiscalizador Técnico de Cbras

Persona natural o juridica responsable de |la prestaci on del servicio de
Fi scal i zaci 6n Técnica de Cbras, con quien el Serviu, cuando corresponda, celebrara
el o los contratos rel aci onados con esta | abor

c. Fiscalizador Titular del Proyecto
Persona natural responsable de |a prestaci 6n del servicio de Fiscalizacion
Técni ca de Qbras de un proyecto habitaci onal especifico.

d. Equi po Técni co Especi alizado FTO

Persona(s) natural (es) que, conforne a su especialidad técnica especifica
apoyan | as | abores de FTO de responsabilidad del Fiscalizador Titular. Las
especi al i dades t écni cas especificas pueden incluir: Especialista en Estructuras u
Qoras de Ingenieria, Topografo, Especialista en |Instal aciones Sanitari as,
Especialista El éctrico u otras. El Profesional Titular, si su fornaci 6n profesiona
y capaci dad de atenci én | o perniten, podra tanbi én desenpefiarse conp Técni co
Especi al i zado de uno o mAs proyectos habitaci onal es.

I 1. GENERALI DADES
Contrataci 6n de |l a Fiscalizaci 6n Técni ca de Qoras

Correspondera al Serviu elaborar |as bases técnicas y adm nistrativas que
regiran la licitaci 6n para contratar este servicio, en |las que se deberan
especificar los contenidos del servicio solicitado; |os antecedentes que deberéan
presentar |os oferentes; los nontos y sistemas de pago a aplicar; las nultas por
i nfracciones a | as obligaciones del adjudicatario; las caracteristicas y el nonto de
| as garantias del contrato; los criterios de evaluaci 6n de |las ofertas que se
reciban y todas | as demés di sposi ci ones que den adecuada proteccio6n a |l os intereses
de Serviu y de los beneficiarios de | os subsidios habitacionales.

i. Boleta de Garantia, Certificado de Fianza u otro instrunento de garantia
apr obado por el Mnvu: Con el objeto de asegurar el fiel y oportuno cunplimento de
contrato de Fiscalizacion Técnica de Cbras, el o |os adjudicatarios deberan
constituir y entregar al Serviu, previo a la suscripcion del contrato, una boleta
bancaria de garantia, certificado de fianza u otro instrunento financiero de
garantia aprobado por el Mnvu, por un nonto igual al 5%del precio del contrato,
expresado en UF, extendido a favor del Serviu, pagadero a la vista a su sola
presentaci 6n, cuya vigencia supere en 90 dias la vigencia del subsidio, para
responder del fiel, oportuno y total cunplinmiento del contrato y de | as obligaci ones
| aboral es y social es con sus trabaj adores.

ii. Costos operacionales e insunbs asociados a |l as | abores de Fiscalizaci 6n
Técni ca de Cbras: tales conp transporte de | os profesional es que ejerzan esa
funci 6n, los inplenmentos de seguri dad que éstos requieran, el instrunmental técnico
para el desarrollo de su labor, los insunbs de oficina, equipos de informatica y
conmuni caci 6n u otros que sean necesarios, seran de cargo de |la persona natural o
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juridica que el Serviu contrate para estos efectos, no pudiendo el fiscalizador de
obras requerirlos, en caso alguno, a los beneficiarios, al Serviu, ni a la enpresa
constructora que edifica el proyecto.

En | os casos en que Serviu ejecute directamente |as |abores de Fiscalizacion
Técnica de Qobras, podra disponer de |os recursos asi gnados para esta funciéon
correspondi entes a cada proyecto, también para financiar gastos operaci onal es conp
| os descritos en el parrafo anterior, sienpre y cuando estos gastos se di spongan
para |l a Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras de dicho proyecto y su aplicaci 6n se
realice conforme a la normativa | egal vigente.

Aspectos Admi nistrativos de |la Fiscalizaci on Técnica de Cbras

a. Inicio de la Fiscalizacion Técnica de Cbras: Desde el nmonento en que se
firma el acta de entrega del terreno, todo proyecto de construcci 6n deberéa contar
con una Fiscalizaci 6n Técnica de Cbhras, |la que sera responsable de verificar que
éstas se ejecuten confornme al proyecto aprobado por el Serviu, al perniso de
edi ficaci 6n otorgado por la DOMy a la normativa legal, reglanmentaria y técnica
Vi gent e.

b. Reenpl azo de Profesional es: Tratéandose de servicios prestados por personas
naturales o juridicas externas contratadas por el Serviu o pertenecientes a la
Enti dad Patroci nante, segln corresponda, en caso que el prestador asignado para |la
tarea de fiscalizaci 6n deba reenplazar a al guno de | os profesional es responsabl es de
esa funci 6n, ya sea el Fiscalizador Titular o algun integrante del Equipo Técnico
Especi al i zado, deberé& solicitar previanente autorizaci 6n al Serviu, aconpafiando e
curriculumvitae del nuevo integrante propuesto para continuar con el trabajo de
prof esi onal reenplazado, el que debera cunplir a |o nenos con | a nisnma experiencia
acredi tada por el profesional al que sustituye.

c. Paralizacion o liquidacién del Contrato de FTO Para el caso de proyectos
habi t aci onal es, en donde el Serviu deternine que |la ejecuci 6n de obras se ha
paralizado total nente, sea por problemas técnicos, financieros, |logisticos o de
fuerza mayor, o cuando |a obra pernmanezca sin avance fisico por un periodo de 60
dias corridos, cual quiera sea el réginmen de fiscalizaci6n que corresponda, el
Serviu podra determi nar que el Fiscalizador Técnico de Gbras realice visitas a
terreno con una frecuencia nenor a | o establ eci do contractual mente, incluso pudi endo
solicitar la "paralizaci 6n del contrato de FTO' por el periodo pactado entre |as
partes contratantes. Las visitas pactadas deberan garantizar, a |lo nenos, la entrega
de informaci 6n al Serviu acerca del estado general de las obras, la disponibilidad y
estado de | os material es de construcci 6n y cual qui er hecho o circunstancia que
anenace o afecte | a reanudaci 6n o puesta en narcha del proyecto. En el caso que se
paralice el contrato de Fiscalizacié6n, Serviu deberd realizar temporal o
definitivanmente estas |abores a través del Supervisor de Cbras asignado u otro
funcionario del Servicio. Una vez reiniciada total o parcialmente | a ejecuci 6n de
| as faenas constructivas, se debera retornar al réginen de fiscalizaci én regular.

Si al cunplirse los 60 dias de paralizaci6n, |las obras no reinician su
ej ecuci 6n, el Serviu podra poner fin al contrato de Fiscalizaci 6n Técnica de
Qobras, o bien suspender el Contrato de Fiscalizaci6n Técnica de Qbras de mutuo
acuerdo, asum endo directanente estas | abores, hasta |a reanudaci 6n de | as obras, en
cuyo caso podréa volver a reanudar el Contrato de Fiscalizaci6n actual o contratar
nuevanente |a fiscalizaci 6n con personas naturales o juridicas externas.

En caso de liquidarse el contrato del Fiscalizador Técnico de Cbras, éste
debera presentar un Inforne de Estado de Situacién de la Qora, en el cual se
debera consignar y describir en detalle el estado del proyecto y el avance que éste
regi stra, debiendo el Serviu proceder al pago de |las |abores de fiscalizacidén y
visitas a terreno efectivanmente realizadas, esto una vez aprobado di cho inforne por
parte del Servicio. Este pago no considerard i ndemmi zaci ones de ni nguna especi e.

d. Control de Calidad de las Cbras y Manual de | nspecci 6n Técnica de Cbras:
Para | a correcta construcci 6n del proyecto, |la Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras
debera ejecutarse confornme al sistenma de nedi das de gestion y control de calidad
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aprobado por el Mnvu, y lo indicado en |la presente resoluci 6n. Dicho sistem se
aplicarad de acuerdo a las caracteristicas particulares del proyecto y considerando
| a net odol ogi a establ ecida por el Manual de Inspecci 6n Técnica de Cbras aprobado
por el Mnvu o el instrunento que | o reenplace, esto segln | o establ ecido para cada
Programa y proyecto y |las consideraci ones que al respecto establezca el M nvu.

e. Serviu conp Fiscalizador Técnico de Cbras (FTO: Cuando el Serviu ejecute
directanente la funci 6n de fiscalizador técnico de obras, debera asegurar que el
prof esi onal que ejerza dicha funci 6n tenga | as conpetencias correspondi entes y
cunpla con |l a periodicidad de visitas establ eci das para cada proyecto. Sin enbargo,
el Director Serviu podra autorizar nediante Resol uci 6n fundada una reducci én de |a
cantidad de visitas de fiscalizaci6n y/o una nodificaci 6n de su frecuencia, sea por
| a ubicaci 6n geografica de |os proyectos, grado de aislaniento, dificultades
climticas inperantes, tienpos de traslado, siniestros u otras razones de fuerza
mayor, entre otros, debiendo en todo caso garantizarse que |a Fiscalizaci6n Técnica
de Cbras cunpla igualnente con | os propo6sitos que le incunben y el desarrollo y
calidad de | a obra no se vean afectadas.

En | os casos en que Serviu actule cono FTO éste podré& di sponer de |os
recursos asignados para esta funci 6n en cada proyecto, pudiendo financiar gastos
oper aci onal es asoci ados a esta funci 6n, sienpre y cuando estos gastos se di spongan
para la fiscalizaci6n de dicho proyecto y la adm nistraci on y ejecuci 6n de
servicio se realice conforne a la normativa | egal vigente.

f. Supervisor Serviu: Los proyectos habitacional es que no sean fiscalizados por
el Serviu directanente, deberan contar con un profesional designado por dicho
servi ci o, denom nado "Supervisor Serviu", el que debera estar designado al nonento
de la contrataci 6n o designaci 6n de |la Fiscalizaci 6n Técni ca de Cbras,
consti tuyéndose conp su contraparte técnica, encargado de supervisar el correcto
desarrollo de su funcién y finalmente dar |a aprobaci én al trabajo e infornes
presentados por el fiscalizador

En | os casos en que el Serviu ejecute directanente la FTO, no seré necesario
gque éste designe ademds un "Supervisor Serviu", pues se entiende que la FTOy la
supervi si 6n estan integradas en una misma funci 6n del Servi u.

g. Contrataci 6n de FTO Externo: En caso de contratarse |la Fiscalizaci én
Técni ca de Cbras, correspondera al Serviu el aborar | as Bases Técnicas y
Admi nistrativas que regiran la licitaci 6n para contratar este servicio, en |las que
se deberan especificar | os antecedentes que deberan presentar |os oferentes; la
por menori zaci 6n del servicio a desarrollar (conforme a la nornmativa y regl anent os
vigentes); el establecimento de nultas por infracciones a |as obligaciones de
adjudicatario; la definicidon de las caracteristicas y el nmonto de |as garantias
del contrato; el establecimento de los criterios de eval uaci 6n de | as ofertas que
se reci ban, y todas | as denmas di sposiciones que den adecuada protecci én a | os
intereses del Mnvu y los de |os beneficiarios de | os subsidios habitacional es.

Si el Serviu opta por contratar la |abor de Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras,
nmentras no se concrete dicha contrataci 6n, éste deberé sienpre ejecutar
directanente la referida funcidn

h. Labores de la FTO Cual quiera sea el réginen de fiscalizacién que el Serviu
establ ezca, el fiscalizador técnico de obras debera ejercer, entre otras, |as
si gui entes | abores:

i. Recepcio6n del Contrato: Se debera recibir toda | a docunentaci 6n de
proyecto en | os térm nos sefial ados en el Manual de |nspecci 6n Técnica de Cbras
(MTO, o en el instrumento que el Mnvu determ ne en su reenplazo, |evantando un
acta en que conste su recepci 6n conforne.

ii. Planificacién de Actividades: El fiscalizador técnico de obras, dentro de
un plazo maxi no de 5 dias hébiles, contados desde |a recepci 6n del contrato,
deber & estudi ar | a docunentaci 6n entregada, el aborando un Inforne de Fiscalizaci6n
de Contrato (formato proporci onado por Serviu), en el que debera consignar si la
docunent aci 6n proporci onada es coherente y suficiente para poder ejecutar el proceso
de fiscalizacién, |a existencia de reparos u observaciones a esta o0 si requiere
docunent aci 6n adi ci onal a | a entregada.

Dentro de esta actividad, adenas se contenplard |a entrega y aprobaci 6n de
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Serviu de las Fichas establecidas en el MTO o de informaci én simlar contenida en
el instrunento que el Mnvu deternmine en su reenplazo, esto para todas |as partidas
que contenpla la obra. Dichas fichas se entregaran a |las partes del contrato de
construcci 6n, debiendo el fiscalizador técnico de obras, con este antecedente,

el aborar un Plan de Fiscalizaci 6n, coherente con el Réginen de Fiscalizaci é6n que
corresponda, el que debera contar con | a aprobaci 6n del Supervisor Servi u.

iii. Puesta en marcha de |la Fiscalizaci6n Técnica de Gbras: Una vez
establecida la fecha oficial de inicio de obras, |a que deberéa quedar consignada en
el Libro de Chras, el fiscalizador conenzara sus | abores en terreno, para |o cua
debera presentar a la constructora y al Supervisor Serviu, una lista en que se
est abl ezca | a nomina de profesionales y funciones que cada uno tendra en el nmarco
de las | abores de Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras y control de calidad.

iv. E ecuciodn de | as actividades de Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras:
Corresponde a | a ejecuci on de |as actividades contenpl adas en |a presente
Resol uci 6n, asi cono | as deterni nadas en el Manual de | nspecci 6n Técnica de Cbras
(MTO u otras actividades de sinmlar natural eza establ ecidas en el instrumento que
el Mnvu determ ne en su reenplazo, segln |as obras contenpladas en el contrato de
construcci 6n (vivi endas nuevas, nejoram entos y anpliaci ones, pavi nentos,
ur bani zaci ones, obras de habilitaci 6n y espaci os publicos). Entre las actividades
del FTO, éste tanbi én deber& evaluar el estado de avance de obras presentado por
| a enpresa constructora, debiendo verificar aquello confornme a | a netodol ogia de
fiscalizaci 6n establ ecida por el M nvu.

v. Cerrey recepcion final: Todas |las partidas indicadas en el Plan de
Fi scal i zaci 6n deben contar con |l a recepci6n conforne del fiscalizador técnico de
obras. El misno fiscalizador técnico de obras elaborard un Inforne de Cierre de
Qora (formato proporcionado por Serviu) en el cual debera consignar la fecha oficial
de término de | as faenas constructivas y |las actividades de cierre que puedan quedar
pendi entes para | a obtenci 6n de |la recepci 6n final por parte de |la DOV cuando
corresponda, y del Serviu, tales cono |inpieza, habilitaci én de redes de servicios
certificaciones u otros simlares. En dicho informe, se deberén indicar |os plazos
de realizaci 6n que tienen cada una de |as actividades pendientes y el responsabl e de
ej ecutarlas, ademas de un registro fotografico digital que nuestre un avance
secuenci al de |as obras fiscalizadas, desde su inicio hasta la finalizacién de |la
post venta. Se enviara una copia a cada uno de | os responsabl es indi cados, conp
tanbi én a cada una de | as partes involucradas en el contrato de construcci 6n

i. FTO en casos de Energencias: En caso de detectarse graves defectos
constructivos, energencias climiticas o natural es, accidentes |aborales graves o
cual qui er otra contingencia que pueda afectar el desarrollo de |las obras, e
fiscalizador técnico de obras debera adoptar |as nedi das que sean de su conpetencia
de acuerdo a la normativa legal y reglanentaria vigente, entre ellas, infornmar de
inmedi ato al Serviu y sugerir |la paralizaci 6n nonent anea de faenas, requerir
nuevanente | a ej ecuci 6n de partidas nal construidas, solicitar la introducci6n de
nedi das técnico — adnministrativas que resguarden la integridad fisica de |os
trabaj adores, entre otras.

j. Anticipos por |la Fiscalizacién Técnica de Qoras: El anticipo podréa
entregarse solo por una vez, antes del inicio de obras, y podré Ilegar hasta el 25%
del val or del contrato, contra entrega de una Boleta de Garantia Bancari a,
Certificado de Fianza u otro instrunento financiero que el M nvu apruebe para estos
ef ect os.

k. Inconpatibilidades del Fiscalizador Técnico de Goras: El fiscalizador
técni co de obras estara afecto a las siguientes inconpatibilidades y por
consi gui ente no podré& actuar cono tal:

i. Respecto de las obras en que actle conp contrati sta.

ii. Respecto de las obras en que nmantenga vinculo de nmatrinmoni o o de parentesco
por consangui nidad o afinidad hasta el 4° grado inclusive, con al guno de |os socios,
directores o adm nistradores de |a Enpresa Constructora, ya sea persona natural o
juridica.
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iii. Respecto de las obras en que mantenga vinculo de matrinonio o de
parent esco por consangui nidad o afinidad hasta el 4° grado inclusive, con al guno de
| os socios, directores o admi nistradores de |a Entidad Patrocinante.

I. Incremento de recursos en contratos de FTO En el caso de que el proyecto
habi t aci onal se encuentre en ejecuci 6n, y considere obras adicionales, o bien se
presenten dificultades en | a ejecucion del msnp, sea por paralizacion o
ral enti zaci 6n de faenas u otras razones de simlar natural eza, que a juicio de
Serviu aneriten un aunmento en el ndnero de visitas de fiscalizacién, el Serviu
podréa increnentar el nonto del contrato de fiscalizaci én, considerando |a cuantia
de las obras y el réginen de fiscalizacién que se esté aplicando. Tanbi én se
podra increnmentar el contrato del FTO en caso de obras deterioradas o que se vuel ven
a ejecutar, por canmbio de enpresa contratista, o por otras situaci ones fundadas que
obliguen a increnentar |las |abores inicialnmente contratadas. En cual qui er caso, el
val or adicional establecido y aprobado por el Serviu, debera contar tanbi én con |la
apr obaci 6n correspondiente de |la Serem, y no podra ser superior al 20% En casos
excepci onal es, en que se requiera un increnento mayor al sefal ado, éste deberéa ser
vi sado por la Division Técnica de Estudio y Fonento Habitaci onal del M nvu.

m Inforne de Avance Mensual: El Fiscalizador Técnico de Cbras debera
presentar al Serviu, dentro de los 5 prineros dias habiles de cada nes, un Inforne
de Avance Mensual, segun formato proporcionado por Serviu, el que debera consignar
a lo nenos | o siguiente:

i. Registro de asistencia del Fiscalizador Titular del Proyecto a |a obra,
segun el Régi nen de Fiscalizaci 6n que corresponda.

ii. Estado de avance fisico de las distintas partidas que involucra el proyecto
habi taci onal . En caso de vivi endas term nadas, no recepci onadas por Serviu, a lo
menos respecto a |la obra gruesa, |a urbanizaci én, |as fundaci ones y terninaciones,
segun corresponda, sefial ando, adenas, el avance que presenta el proyecto en su
tot al i dad.

iii. Cuando sea exigible, copia de los certificados de ensayes de | aboratorios
y/o de calidad de material es realizados durante el periodo, de acuerdo a |as nedidas
de gesti6n y control de calidad establ ecidas en el Manual de |Inspecci 6n Técnica de
bras, incluyendo, si asi son solicitados, los certificados de ensayes de
contranuestra junto al andlisis correspondi ente que dé cuenta del cunplimento de
la calidad exigible a tales naterial es.

iv. Copia de las cartillas de planificaci6n, avance o recepci 6n del MTO o el
instrumento que el Mnvu determ ne en su reenplazo, segun corresponda, de acuerdo a
| a etapa en que se encuentre |la obra. Se deberd incluir, ademas, un andalisis de
| os hechos nmés rel evantes ocurridos en el nmes del informe y, al nenos, una
fotografia por cada partida en ejecuci 6n. Tanbi én se deberd informar sobre |la
dotaci 6n o nunmero de trabaj adores en obra, conforme a sus funciones dentro de la
ej ecuci 6n fisica del proyecto.

v. Infornes adicionales que puedan ser solicitados por el Supervisor Serviu,
respecto de situaci ones especial es que requi eran nayor informaci én o profundi dad,
sea para anticipar, infornmar o resol ver tal es situaciones.

Sin perjuicio del informe a que se refiere este nuneral, el fiscalizador
técni co de obras debera ingresar |os datos, informaci 6n y antecedentes que
requi eran | as herram entas conput aci onal es denom nadas "Si stema Naci onal de
Asi stencia Técnica" o "SNAT", MUNIN, Trazabilidad y/o en el sistema informatico que
al efecto determne el Mnvu. Una copia del informe debera ser enviado por la FTO
i gual rente a |l a Entidad Patroci nante del proyecto.

Regi menes de Fiscalizaci 6n Técni ca de Qoras
Dependi endo de la tipologia de aplicaci én del subsidio y |la cantidad de

vi vi endas que conforman el proyecto habitacional, el Serviu establecera al guno de
| os siguientes reginenes de visitas de fiscalizaciodn

|
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Réalmen de Experiencia del FTO en la Inspeccidn o
S N° Visitas a la Obra Fiscalizacién de Obras de Similar
Fiscalizacion :
Naturaleza y Complejidad.
A N Residente 4 ek
{minime 5 veces por semana)

B Minime 3 veces por semana 2 afos

C Minimeo 2 veces por semana 1 afio

D Minimo 1 vez por semana 1 afio

E Minimeo 1 vez cada 15 dias 1 afio

Ademas de acreditar |a experiencia sefialada en el cuadro anterior, al FTO se
le exigirada la inscripcién en el Registro Nacional de Consultores del Mnvu, DS N°
135 (V. y U), de 1978, en |l a subespecialidad 2201, |nspecci 6n de Cbras, de la
especi al i dad Gesti 6n de Proyectos Habitacionales, del Rubro |V, Prestaciones de
Asi stenci a Técni ca.

En el caso del DS N° 27 (V. y U), de 2016 y DS N° 10 (V. y U.), de 2015,
cuando | a Fiscalizaci6n Técnica de Cbras sea de responsabilidad de |a Entidad
Patrocinante o Entidad de Gestién Rural, se exigird adenas a dicha entidad contar
con el Convenio Regi onal de Asistencia Técnica vigente.

Ti po de Jornada de acuerdo con el Réginmen de Fiscalizacién

Segun sea |l a tipologia del proyecto, el réginmen de visitas y el nanero de
vi vi endas que | o conponen, se exigira |la siguiente jornada de fiscalizacion

R_egln_'len .dfe N® Viviendas Tipo de Jornada
Fiscalizacién
A 1aé0 Media Jormnada
461 y mas Jornada Completa
B 1 a &0 Media Jornada
61 y mdas Jornada Completa
C 1 v mas Media Jormada
D 1 v mas Media Jormada
E 1 v mds Media Jernada

Est as di sposici ones horarias aplican para las visitas del Fiscalizador Titular
del Proyecto, debiendo | a permanencia del Equi po Técni co Especi alizado eval uarse
conforne a |l a etapa de desarroll o del proyecto. Por ejenplo, durante |a ejecuci 6n de
| as obras de urbani zaci 6n, Serviu podréa requerir al Especialista Sanitario,
mant ener una jornada | aboral de dia conpleto en cierto periodo critico de
ej ecuci 6n de esta partida. Del nisnpb nodo, en otra etapa del proyecto, tales
especi al i stas podréan asistir solo nedia jornada.

Plan de Visitas a Cbra: El Fiscalizador Técnico de Cbhras debera presentar a
Supervi sor Serviu un Plan de Visitas del nmes a las Cbras, que incluye las visitas de
Fi scal i zador Titular y del Equi po Técnico Especializado. Este plan debe ser aprobado
por el profesional Serviu para su ejecucion. En el caso de existir nodificaciones a
Pl an, deberan ser informadas y aprobadas oportunanente por el Serviu, e informar
ademas, a | a Enpresa Constructora

Visita del FTO a Ghra: Se entenderé por "visita a obra", para estos efectos, a
conjunto de acciones adm nistrativas y técnicas, que permten |la verificacion
control y seguimento de |a ejecuci én del proyecto, segln | o aprobado por el Serviu
y los requisitos de calidad especificados en |a normativa vigente. Estas acciones,
seguln el estado de avance de obras, deberan considerar a |o menos | o siguiente:

Revi si 6n de las partidas en ejecuci 6n, de acuerdo al proyecto aprobado, su
ubi caci 6n y caracteristicas de calidad especificadas;

Verificaci6n de |los nmaterial es enpl eados en | a ejecuci 6n de |a obra,
control ando, cuando corresponda, |a ejecucion de | os ensayos de | aboratorio
conveni dos, y revisando sus resultados para su utilizacio6n en | a obra;

Revi si 6n de las cartillas de control y el cunplimento del programa de avance
de obras por partida
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Verificar, cuando corresponda, que |os enplazami entos de |las viviendas se
realicen conforne al proyecto aprobado por |a DOM al otorgar el perniso de
edi fi caci 6n;

Verificar, cuando corresponda, |la recepcion de |os sellos de fundaci én

Verificar el avance de la obra y su conform dad con | os estados de pago que ha
cursado |l a enpresa constructora y su visaci 6n, cuando corresponda

Revi si 6n del contenido y consistencia de | os planos, especificaciones
técnicas u otros antecedentes técnicos del proyecto y verificar que estos se
encuentren en terreno actualizados, aprobados y con las firnmas correspondi ent es;

Autorizar en el Libro de Qoras correspondi ente, juntanente con Serviu, la
nmodi fi caci 6n del proyecto técnico, cuando aquello se justifique técnicamente, no
af ecte el presupuesto aprobado ni |os plazos convenidos y no altere |la natural eza del
proyecto y sus caracteristicas constructivas fundanental es. Cabe sefal ar que
cual qui er canbio de este tipo, no puede en ninguna circunstancia rebajar el estandar
constructivo de |l a obra, bastando para su ejecuci 6n, que la FTO i nforne al
Supervisor Serviuy a las famlias, al nenos con 10 dias corridos antes que se
inicien estas obras. Si el Supervisor Serviu o las famlias nmanifiestan su desacuerdo
con |l os canbi os durante este plazo, éstos no podréan nmterializarse hasta que se
resuel van | as observaci ones pl ant eadas;

Revi si 6n del estado de |la instalaci é6n de faenas, el correcto acopio de |os
materiales, y el cunplinento de | as nedi das de higiene y seguridad en | a obra;

Verificaci6n de | a dotaci 6n de personal requerido en faenas, disposicion de
herrani entas y naqui nari as especifi cadas;

Dej ar constancia en el Libro de Gbras, de las diferentes activi dades
produci das en terreno durante la visita, y la informaci 6n rel evante asociada a |la
ej ecuci 6n de partidas, de acuerdo a formato proporcionado al efecto por el Serviu;

Advertir problenmas constructivos o situaciones irregulares en |a ejecucion
fisica de la obra, que anenacen el correcto desarrollo del proyecto aprobado y/o e
cunplimento de la normativa vigente. Estas situaci ones, ademds de ser observadas en
el Libro de Cbras correspondi ente, deberan ser informadas de i nnediato al supervisor
0 a quien designe la jefatura del Serviu que corresponda

Regi strar nedi ante set fotografico |las obras fiscalizadas;

Recepci 6n de todas | as partidas correctanente ejecutadas;

Subir la informaci 6n correspondiente a visitas de obra, al sistema
i nformati co que para estos efectos disponga el Mnvu, con una periodicidad simlar a
| a que sefiala el régimen de fiscalizaci 6n de cada proyecto. Al respecto, el Serviu
debera verificar que la carga de los registros de visitas del FTO en | os sistenas
correspondi entes, no presente un atraso superior a los 5 dias habiles. En caso de
que la informaci 6n no se suba o no se actualice oportunanente, o se conpruebe que
ésta no representa fielnmente el estado de |la obra o proyecto, el Serviu podra,
cuando corresponda, paralizar |os pagos a la FTO, asi cono tonmar otras nedidas que
la normativa sefiale y/ o | as bases de contrataci 6n contenpl en

Consi deraci ones para aunentar o dismnuir el Régimen de Visitas del FTO

Trat andose de proyectos col ectivos, el Serviu podré establecer un réginen de
fiscalizaci 6on superior al establecido normativanente, cuando |as caracteristicas
y/o dificultades técnicas del proyecto lo aneriten

Asi mi sno, en proyectos col ectivos o individuales, a solicitud fundada de Servi u,
la Serem podra autorizar una dismnucién en el nunmero de visitas de FTQ
especi al rente en | ocal i dades que presenten aislamento critico, que resulten de nuy
dificil acceso o que presenten dificultades de fuerza nayor conp ubicarse en zonas
de conflicto o pandeni a.

Adi ci onal nrente, en el caso de proyectos de habitabilidad que consideren
distintas tipologias de obras para viviendas distintas y que contenplen, por tanto,
di stintos reginenes de fiscalizaciéon (B, C, Do E), la entidad o profesiona
responsabl e de esta funci én, debera cunplir con la exigencia de visitas que se le
exi ge para cada obra o vivienda, con excepci 6n de aquell os proyectos cuyo régi nen
de fiscalizaci6n ha sido nodificado medi ante autorizaci 6n fundada de |la Serem .

|
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Asim smp, cuando se trate de una misnma vivienda, se debera cunplir con |la exigencia
i npuesta por el réginen de Fiscalizaci é6n Técnica de Cbras mas riguroso asociado a
al guna de | as tipol ogias del proyecto.

Asesoria a |l a Fiscalizaci 6n Técni ca de Coras

Para reforzar las | abores de |la Fiscalizacion Técnica de Cbras, el Serviu
podra nonminar a un funcionario de su dependencia o a una persona natural o juridica
contratada segun | o dispuesto en la ley N° 19.886, sobre conpras y contrataciones
publicas, para actuar conp Asesoria a |la Fiscalizaci6on Técnica de Cbras. Esta
Asesoria se constituird en un apoyo técnico especializado para |la fiscalizacién
y/ o supervisi6on de partidas conplejas y/o rel aci onadas con obras de especi al i dades,
i nherentes al proyecto. Dichas especialidades podran estar rel aci onadas con
habilitaci 6n de terrenos, estructuras, instal aciones sanitarias, el éctricas, de
gas, acondicionamento térmco o acustico, resistencia al fuego, partidas
i ndustrializadas, entre otras.

Sél o en caso de que el servicio se contrate externanente, nediante | o di spuesto
en la ley N° 19.886, el financiamento de esta | abor de apoyo se cargara a
presupuesto vigente del Programa de Asistencia Técnica de cada regi 6n y su
operatoria se fijara medi ante Resoluciones y/o Circulares del Mnisterio de Vivienda
y Urbani sno.

Fornma o Met odol ogia de Pago

Si las disponibilidades de caja lo perniten, el Serviu, a solicitud de
Fi scal i zador Técnico de Cbras, podré girar a cuenta del precio convenido por |la
prestaci 6n de estos servicios, un valor equivalente al precio convenido por |as
visitas técnicas del Fiscalizador Titular y del Equi po Técni co Especializado,
real i zadas y aprobadas por el Supervisor Serviu, con un tope méxi no del 95% de
presupuest o asignado para esta tarea y con una frecuencia no mayor a un giro nensual
El porcentaje restante s6l o podra ser pagado contra | a conclusi é6n del proceso de
post venta y la presentaci é6n de un Informe Final de C erre confeccionado por el
Fi scal i zador Técnico de Chras, el cual deberd consignar la fecha oficial de
térmno de |as faenas constructivas y |las actividades de cierre que puedan quedar
pendi entes para | a obtenci 6n de |la recepci6n final por parte de |la DOV cuando
corresponda, y, de Serviu, tales cono |inpieza, habilitaci 6n de redes de servicios
certificaciones u otros simlares. En dicho informe, se deberén indicar |os plazos
de realizaci 6n que tienen cada una de |as actividades pendientes y el responsable de
ejecutarlas y adenas debera incluir un registro fotografico digital que nuestre un
avance secuencial de las obras fiscalizadas, desde su inicio hasta la finalizacion
de la post venta. Este registro debera incluir fotos de |las distintas etapas de
ej ecucion fisica de |la obra, desde el estado inicial de una obra de nejoramiento
hasta su finalizacidn y registro de su condicién final o, en una obra nueva o
anmpl i aci 6n, desde | a etapa de excavaci ones y fundaciones, la obra gruesa y la
estructura de techunbre, hasta | as term naciones de |as viviendas.

M. REGULACICN APL| CABLE ESPECI FI CAVENTE AL PROGRAMA HABI TACI ONAL FONDO
SOLI DARI O DE ELECCI ON DE VI VI ENDA APROBADO PCR EL DS N° 49 (V. Y U.), DE 2011, Y
SUS MODI FI CACI ONES.

De |l a Fiscalizacion Técnica de Coras (FTO a proyectos pertenecientes a |as
nodal i dades Construcci 6n en Nuevos Terrenos (CNT) o Megaproyectos (M),
Construcci 6n en Sitio Propio (CSP) y Densificacion Predial (DP) y Pequefos
Condomi ni os (PC).

a. Reginenes de Fiscalizaci 6n Técnica de Gbras (FTO.
El Serviu establecera el réginen de fiscalizaci 6n de obras correspondi ente,
de acuerdo con los siguientes criterios:

|
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Tipologias de Proyectos Habitacionales Colectivos Régimen de Fiscalizacion
Construccién en Nuevos Terrenos (CNT) o Megaproyectos (MP) AcB
Pequeiios Condominios (PC) C
Construccion en Sitio Propio (CSP) y Densificacion Predial (DP) D

En situaci ones fundadas, ya sea por licitaciones declaradas desiertas, falta de
of erentes que cunplan con | os requisitos exigidos o bien no estén interesados en
desarrollar la Fiscalizaci6n Técnica de Gbras de proyectos que deban contar con un
régi nen de fiscalizacién "A", la Serenm podra autorizar, previa solicitud fundada
del Serviu, la contrataci 6n de consultores que cunplan con los requisitos o
condi ci ones establ eci dos para el réginmen de fiscalizacién "B", a fin de que éstos
desarrollen |a FTO establ eci da para un régi nen de fiscalizaci én "A", resguardando
gque esta nedida no afecte el sistenma de control de calidad sobre |la obra o la
frecuencia de fiscalizaci 6n sobre el proyecto en ejecuci 6n. Esta m sma
circunstanci a debe consi derarse en caso de canbiar |os requisitos de aplicaci 6n de
un réginen de fiscalizacion "B", por |os establ ecidos para uno de tipo "C' o "D'.
Para gestionar |o anteriornente sefal ado se deberd contar con |a autorizaci 6n de
la Serem de Vivienda y Urbani snb, previa solicitud de Servi u.

Por otro lado, en el caso que el proyecto habitacional presente una o nmas de
| as siguientes caracteristicas, el Serviu podré asignar un régi men superior a
establ ecido en | a presente resol uci 6n

- Si el proyecto habitacional requiere obras de habilitaci 6n del terreno de
gran envergadura o de especial conplejidad a juicio del Serviu.

- Cuando el proyecto se ubique en zonas geogréaficas en que | as condiciones
anbi ent al es pongan en riesgo |la calidad de ejecuci 6n de | as obras.

- Cuando se trate de proyectos de edificacion en altura, de 3 o mas pi sos.

- Cuando lo anerite el desarrollo del proyecto.

Sea que se dismnuya o aunente el réginen de fiscalizacién, el pago debera
consignar el nuanmero de visitas de fiscalizaci 6n que efectivanmente deban realizarse
juntanmente con | os incrementos que establezca | a presente resol uci 6n. En proyectos
cuya tipol ogia de ejecuci 6n sea Construccién en Sitio Propio (CSP) o
Densi ficaci 6n Predial (DP), el Fiscalizador Técnico de Cbras, adenmas de cunplir
con el réginmen de fiscalizaci6n correspondi ente, debera conpl enentari anente
constatar |la buena ejecucion fisica del proyecto, de acuerdo a | os pl anos,
especi fi caci ones técni cas aprobadas, a las nornas técnicas, legales y
reqlanentarias vigentes, verificando en las visitas, al nmenos, |o siguiente:

Materialidad Constructiva Hitos minimos a verificar por la Fiscalizacién Técnica de Obras

Viviendas de hormigon armado,| - Correcto emplazamiento de la vivienda y la ejecucion de

albafileria de ladrilos  of las excavaciones, con su correspondiente sello de

clbafileric  de blogques de| fundacién y constatacion de las armaduras de refuerzo def
hormigon. tenscres y/fo pilares.

- Ejecucidn de hormigonado de elementos estructurales v
gjecucion de la albahileria, segun normas de disefio)
respectivas.

- Ejecucidn de techumbre y cubierta.

- Ejecucidn de las instalaciones domiciliarias.

- Recepcién de la vivienda por parte de la DOM v el SERVIU,
con la respectiva aprobacién del beneficiario.

\Viviendas de estructura de - Correcto emplazamiento de la vivienda y la ejecucién de
madera o de perfiles metdlicos. las excavaciones, con su corespondiente sello de
fundacidn.

- Ejecucidn de la estructura de la vivienda.

- Ejecucidon de la envolvente de la vivienda: revestimientol
interior-exterior, bameras de humedad vy aislaciones
térmicas, acusticas y contra fuego, segin corresponda.

- Ejecucion de la techumbre y cubierta.

- Ejecucidn de las instalaciones domiciliarias.

- Recepcidn de la vivienda por parte de la DOM v el SERVIU,
con la respectiva aprobacion del beneficiario.
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Para otras materialidades o sistemas constructivos aprobados por el Mnvu, el
Serviu podra establecer un plan de visitas diferente, acorde a las caracteristicas
del proyecto.

El Serviu debera considerar en |la contrataci 6n de estas | abores, el
enpl azanmi ento y dispersi én de | os proyectos a fiscalizar, con el objeto de que tanto
el fiscalizador técnico de obras conb el Supervisor Serviu, puedan desarrollar
adecuadanente | as tareas de control que |es correspondan

b. Ninero de Profesionales por viviendas a fiscalizar

El profesional Fiscalizador Titular de proyectos de Construccién en Sitio
Propi o, Densificaci 6n Predial o Pequeifio Condoni ni o, sel eccionados individual o
col ectivanmente, no podréan tener sinultéaneanmente mas de 80 uni dades o vivi endas
baj o su responsabilidad, limtaci6n que se extenderd hasta la total term naci6n de
cada uno de | os proyectos habitacionales a fiscalizar. Asimsno, en proyectos de
ti po Construcci 6n en Nuevos Terrenos y Megaproyectos (MP), el profesiona
Fi scal i zador Titular podra fiscalizar hasta un naxi no de 300 vivi endas de forna
si mul t dnea, pudi endo exceder este nuUnmero sienpre que se trate de un negaproyecto
construido en una sola etapa. Esta |imtacion excluye aquellas viviendas que se
encuentran en etapa de post venta. Los profesional es que conmponen el Equi po Técnico
Especi alizado no tendran Iimtaciones en el nunero de viviendas a fiscalizar, salvo
que el Serviu detecte que esta situaci 6n pueda afectar |la calidad de su trabajo. En
este caso, y sienpre que sea estrictanmente necesario, podra solicitar a
Fi scal i zador Titular que nonine adicional nente otro Fiscalizador Especialista para
di cho proyecto.

c. Namero de Visitas por Fiscalizador Titular y Equi po Técni co Especi ali zado.

El Fiscalizador Técnico de Gbras, independiente de la tipologia del proyecto,
debe contar con un Fiscalizador de Cbras Titular y un Equi po Técni co Especi al i zado,
para realizar |la evaluacion y fiscalizacion de partidas cono: mecani ca de suel os
topografia, pavinentos, estructuras, instalaciones sanitarias, eléctricas, de gas,
u otras, conforne a las caracteristicas del proyecto, cunpliendo con un réginen de
visitas mininmo, conforne a la siguiente tabla:

|
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Canfidad de Visitas por Tipo de Proyeci‘o, mensvales para el FTO
Titular y durante el desarrollo completo del proyecto para el Equipo
Técnico Especializado

Especialista F: Especialista Especialista
Topografo en .
Tipo de Proyecto Pictesional = (Carge | Instalaciones Biscitice
Titular FTO Estructuras ) i (Cargo
(Cargo N°2) N"3) Sclmiurluos N°5)
| [ _ (Cargo N°4)
D.5. N°49, (V. y U.),
de 2011 - Proyectos
Construccién  en
1 20 mensual
Nuevos Temrenos /[
Megaproyectos
| Régimen A [
D.S. N°49, (V. y U.),
de 2011 - Proyectos
2 Consfruccién  en T
Nuevos Terrenos /
Megaproyectos
| Régimen B T Segun requerimientos del proyecto
D.S. N°49, (V. y U.), '
de 2011 - Proyectos
3 de Pequeiios | 8 mensual
Condominios
| Régimen C [
D.S. N°49, (V. y U.),
de 2011 - Proyectos
Construccién  en
4  Sitio Propio; 4 mensual
Densificacion
Predial
Régimen D [

Las distintas |abores de especialistas podréan ser desarrolladas por el msno
prof esional Fiscalizador Titular o por otro nienbro del Equipo Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite |a capacidad técnica y |la experiencia
necesaria para el cunpliniento de cada funci6n

d. Honorarios de |la Fiscalizacion Técnica de Cbras.

Para | os proyectos col ectivos, nodalidad CNT/MP, el Serviu pagara al FTO por
| as | abores que debe realizar, hasta el maxinmo por vivienda sefial ado en | a
siguiente tabla, segun

i. Bl Réginmen de Fiscalizacion que se hubiere determ nado para el proyecto
habi t aci onal respectivo.

ii. La cantidad de viviendas que |o integren

iii. El enplazam ento del proyecto.

Para determ nar el valor definitivo a pagar por |la Fiscalizaci6n Técnica de
Qoras, se sumaran | os nontos que correspondan al aplicar |os valores del priner
trano, hasta conpletar las 30 prineras viviendas que integran el proyecto; a las
siguientes 40 viviendas se |les aplicaran | os nontos que correspondan del segundo
tranmo, y asi sucesivanente, hasta conpletar el total de viviendas que integran el
proyect o.

Tramos de Viviendas para Proyectos Colectivos CNT/MP
1-30 [ 31-70 [ 71-120 | 121ymés
Valores UF Régimen de Fiscalizacién
A [ B | a | B | A [ B | a | B
Valores FTO (UF) por Tramo de Viviendas
Proyectos Urbanos 23 21 21 17 14 13 12 10

|
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Ej enpl 0: si se trata de un proyecto CNT urbano, conpuesto por 110 viviendas, y
aplica el réginen A de fiscalizacion

El valor del priner trano se calcula nultiplicando |las 30 viviendas del trano
por las 23 UF asignadas en este caso, |o que da un total de 690 UF;

El val or del segundo tranp se calcula nmultiplicando | as 40 vivi endas del trano
por las 21 UF asignadas en este caso, |o que da un total de 840 UF;

El valor del tercer tranop se calcula nultiplicando |as 40 viviendas restantes
(que conpletan el total de 110) por las 14 UF asignadas en este caso, |o que da un
total de 560 UF;

Sumados | os valores de los tres tranps, el valor total por esta fiscalizacidn
de obras asciende a 2.090 UF.

En el caso de proyectos individuales y colectivos, CSP y DP, cuyo réginen de
fiscalizaciéon es "D' y Pequefios Condom ni os, cuyo réginen de fiscalizacio6n es
"C', el Serviu pagara por la Fiscalizacién Técnica de Cbhras correspondi ente, de
acuerdo a | o establecido a continuaci én

Proyectos CSP/DP y PC
Régimen de Fiscalizacién
Valores Régimen D Régimen C
(CSP/DP) (PC)
Valores FTO (UF) por Vivienda
Proyectos Urbanos 22 23

e. Increnentos.

Los proyectos que cuenten con una o mas de las caracteristicas descritas a
continuaci 6n, podrén considerar | os incrementos relacionados al tipo de obras a
desarrol | ar:

i. Densificacién en Altura: Las uni dades de vivienda deberan contar con una
superficie edificada y habilitada a entregar al postulante no inferior a 55 nmetros
cuadrados, incluyendo el dormitorio principal, un segundo dormitorio y un tercero con
| as caracteristicas del Dormitorio Construido Adicional, establecidos en el Cuadro
Nor mati vo de Proyectos Habitacionales y Tabla de Espacios y Usos M ninpbs para e
Mobi |'i ari o.

Estas edificaci ones se consideran en altura cuando cuentan con mas de dos
ni vel es desde el prinmer piso, independiente del sistema constructivo o naterialidad
de éstas. En caso de corresponder, el FTO debera incluir en sus informes un
anélisis de |los sistemas de inmpulsion, descargas horizontales y verticales, o
cuando el proyecto contenple nejoram ento de suel os, el FTO debera ademas entregar
un informe que dé cuenta de |la verificacién de |as propi edades del material de
relleno y del cunplimento de | os estandares y condici ones de col ocaci 6n y
densificaci 6n del msno, a partir del reporte del laboratorio de control técnico de
obr as.

En el caso de edificios cuya materialidad predom nante es el horm gén arnado,
en | os dos sentidos principales, el FTO deberéa informar respecto de la verificacioén
de la correcta instalaci 6n de armaduras de refuerzo (sin grifar).

En el caso de que la materialidad predom nante sea albafileria de ladrillos o
bl oques, en al guno de | os sentidos principales, el FTO debera informar sobre |la
revisi 6n del cunplimento de todos |os requisitos técnicos aplicables a las
uni dades, nortero y sistemas, conforne a | o establecido en | as nornmas de di sefio en
al bafi l eri as.

ii. Zonas Rural es: Cuyo enplazaniento se encuentra fuera del limte urbano y se
caracterizan fundanental nente por el aislamiento y contar con nenos de 5.000
habi t ant es.

iii. Localidades Aisladas: Aquellas que se encuentren geograficamente en dicha
condi ci 6n, tengan dificultades de accesibilidad y conectividad fisica, dispongan de
nmuy baj a densi dad pobl aci onal, presenten dispersién en |la distribucion territoria
de sus habitantes, y que nuestren baja presencia y cobertura de servicios basicos y
publicos. Adicionalnente, |a nornmativa correspondiente |as define cono |ocalidad

|
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iv. Suelos Salinos (Especiales): En el caso de que el suelo de apoyo sea salino,
el FTO debera verificar que | as pruebas de herneticidad realizadas a | os ductos de
| as redes sanitarias denuestren que son aptas para ser utilizadas bajo estas
condi ci ones. Ademés, |a FTO debe verificar |as camas de apoyo de los ductos y la
recepci 6n de |l os sellos de fundaci 6n. En el caso de que el suelo de apoyo cuente
con LL &t; 50 y clasifique conbp O., o bien, que el suelo posea LL =

v. Sistemas Constructivos No Tradicionales: Se considerard increnento en
aquel | os proyectos que sean calificados conp sistemas constructivos que no presentan
norma de disefio estandari zada, segun |la normativa vigente en Chile. Se debera
incluir en los infornes del FTO la recepci 6n conforne de todas | as conexiones entre
el ement os horizontales, verticales y de los anclajes a |as fundaci ones.

vi. Sistemas Constructivos Industrializados: Se considerara increnento en |os
honorari os de Fiscalizaci 6n cuando el proyecto sea desarrollado con un sistem
constructivo industrializado al 100% En estos casos |os infornes nensual es del FTO
deberan considerar un apartado especifico que aborde |os sistenmas de ensanbl e,
certificaciones y ensayes, nontaje, carga y descarga, adenmas del desarrollo y nanejo
del "Protocol o para Fiscalizacion Técnica de Cbras en proyectos habitacional es
i ndustrializados con Financiam ento de Asistencia Técnica"

vii. Proyectos Patrinoniales: Se considerara increnento en proyectos que se
encuentren enpl azados en Zonas Tipi cas, Zonas de Conservaci 6n Hi stérica, |nnuebles
de Conservaci 6n Hi storica, Mnunentos Nacional es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el inforne del FTO deber& considerar, desarrollar y/o verificar e
cunplimento de | as acciones requeridas para | a aprobaci én de | os respectivos
Organos revisores en materia de patrinonio.

Incrementos Valor en UF por N° de Beneficiarios del Proyecto
Densificacién en Altura ]
Zonas Rurales 3
Lecalidades Aisladas (senaladas B

explicitamente)

Suelos Sdlinos (Especiales)

Sistemas Constructivos No fradicionales:
Sistemas Consiructivos Industrializados
Proyectos Patrimoniales

De la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras (FTO a proyectos del Programa FSEV,
perteneciente a | a nodali dad Autoconstrucci 6n Asistida

MBI — |—

En | a Modal i dad de Autoconstrucci 6n Asistida, |a responsabilidad en el proceso
de Fiscalizaci 6n Técnica de Qobras recae en |la Entidad Patroci nante del proyecto,
sal vo que el Serviu deternine que, dada |a conplejidad del proyecto o | a envergadura
de éste, dicha | abor deba ser desarrollada por el misno servicio, a través de sus
prof esi onal es, o bien por personas naturales o juridicas contratadas para el efecto,
inscritas en el Registro de Consultores del Mnvu o en algln otro Registro Técnico
val i dado por el Serviu. Cual quiera sea el caso, |la |abor de Fiscalizaci6n Técnica
de Obras deberd conprender cono ninino |as siguientes actividades:

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 12-Mar-2026 pagina 14 de 30


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Resolucion 490 EXENTA, VIVIENDA (2023)

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Materialidad Constructiva Hitos minimos a verificar por la Fiscalizacién Técnica de Obras

Viviendas de hormigdén armado,| - Correcto emplazamiento de la vivienda y la ejecucién de

albanileria de ladrillos o| las excavaciones, con su comespondiente sello  de|

albafileric de  blogques de| fundacién y constatacién de las armaduras de refuerzo de

hormigon. tensores y/o pilares.

- Ejecucion de hormigonado de elementos estructurales vy
ejecucion de la albahileria.

- Ejecucidn de techumbre y cubierta.

- Ejecucidn de las instalaciones domiciliarias.

- Recepcion de la vivienda por parte de la DOM vy el SERVIU,
con la respectiva aprobacion del beneficiario.

Viviendas de estructura de - Correcto emplazamiento de la vivienda vy la ejecucién de
madera o de perfiles metdlicos. las excavaciones, con su comespondiente selle de
fundacién.

- Ejecucion de lg estructura de la vivienda.

- Ejecucion de la envolvente de la vivienda: revestimientg)
interior-exterior, barmreras de humedad vy aislaciones
térmicas, acusticas y contra fuego, segin cormresponda.

- Ejecucidn de la techumbre y cubierta,

- Ejecucion de las instalaciones domiciliarias.

- Recepcién de la vivienda por parte de la DOM v el SERVIU,
con la respectiva aprobacion del beneficiario.

En proyectos cuya tipol ogia de ejecuci 6n sea Autoconstrucci on Asistida, |as
visitas del FTO registradas en el Libro de Cbras, deberan cunplir con un réginen
de fiscalizacién que permita constatar |a buena ejecucion fisica del proyecto, de
acuerdo a | os planos, especificaciones técnicas aprobadas y |as nornas técnicas,
| egales y reglanentarias vigentes. Estas visitas no podran ser inferiores alo
exi gido para un Régi nen "D

El valor por la Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras en proyectos de
aut oconstrucci 6n asistida, asciende a |o establecido en |la siquiente tabla:

Autoconstruccion Asistida Valor en UF por beneficiario
Fiscalizacién Técnica de Obras 22

Post Venta o Post Recepci 6n

La tarea y responsabilidad del Fiscalizador Técnico de CGohras (FTO, se
prol ongara por todo el periodo de post venta, correspondientes a |os dias corridos
después de entregadas |as viviendas segun | o sefal ado en el programa y |lo
establ ecido en el siquiente cuadro:

Tipo de Proyectos Frecuencia de Visitas Du;ac:on
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Viviendas Minimas V;sfu
D.S. N°49, (V. y U.), de 2011:
Proyectos Construccién en Nuevos Terreno / 120 dias
MegaProyectos 1 visita sermnandal {conidos)
Proyectos Construccién en Sitio Propio / Densificacién
Predial y Pequeiios Condominios.

Concl uido el periodo de post venta, el Serviu procederd a la |iquidacién de
contrato de la FTOy a |l a devoluci6n de |la boleta de garantia por fiel cunplimento
del contrato o certificado de fianza u otro instrunento financiero autorizado
confornme a | os procedi m entos establ eci dos por el misnmo Servicio.

|' V. REGULACI ON APLI CABLE ESPECI FI CAVENTE AL PROGRAVA DE HABI TABI LI DAD RURAL
APROBADO POR EL DS N 10 (V. Y U.), DE 2015, Y SUS MODI FI CACI ONES.

De la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras (FTO a proyectos pertenecientes a |os
Titulos | y Il del Programa, tipologia Construcci 6n de Conjuntos Habitacional es
(CCH), Construccion en Sitio del Residente (CSR); Mejoramento de |la Vivienda (W)
Ampliaci 6n de la Vivienda (AV); y Mejoram ento del Entorno Innediato (MEl) y
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Construcci 6n y/o Mejorani ento del Equi pamento y Entorno Conunitario (CMEEC)
a. Reginenes de Fiscalizaci é6n Técnica de Gohras (FTO

El Serviu establecera el réginen de fiscalizaci é6n de obras correspondi ente,
de acuerdo con | os siguientes criterios:

Tipologias de Proyectos Habitacionales Régimen de Fiscalizacién
Proyectos de Construcciéon Conjunto Habitacional (CCH) B
Proyectos Colectivos e Individuales Construccién en Sitio del
Residente (CSR) C

Proyectos Colectivos de Mejoramientc de Vivienda (MV) vy
Ampliacién de Vivienda (AV)
Proyectos individuales de Mejoramiento de Vivienda (MV) y
Ampliacion de Vivienda (AV)
Proyectos de Mejoramiento del Entorno inmediate (MEI) D
Proyectos de Constuccién y Mejoramiento del Equipamiento vy
Entorno Comunitario (CMEEI)

En situaci ones fundadas, ya sea por licitaciones declaradas desiertas, falta de
of erentes que cunpl an con | os requisitos exigidos o bien no estén interesados en
desarrollar la Fiscalizaci6on Técnica de Cbras de proyectos que deban contar con un
régi nen de fiscalizacién "B", la Sereni podr& autorizar, previa solicitud fundada
del Serviu, la contrataci 6n de consultores que cunplan con los requisitos o
condi ci ones establ eci dos para el régimen de fiscalizacion "C' o "D', a fin que
éstos desarrollen |la FTO establ eci da para un régi nen de fiscalizaci 6n "B"
resguardando que esta nedida no afecte el sistema de control de calidad sobre | a obra
o la frecuencia de fiscalizaci6n sobre el proyecto en ejecuci én

Por otro lado, en el caso que el proyecto habitacional presente una o nmas de
| as siguientes caracteristicas, el Serviu podré asignar un réginen superior a
establ ecido en | a presente resol uci 6n

- Si el proyecto habitacional requiere obras de habilitaci 6n del terreno de
gran envergadura o de especial conplejidad a juicio del Serviu.

- Cuando el proyecto se ubique en zonas geogréaficas en que | as condiciones
anbi ent al es pongan en riesgo |la calidad de ejecuci 6n de | as obras.

- Cuando se trate de proyectos de edificacion en altura, de 3 o mas pi sos.

Sea que se disminuya o aunente el réginen de fiscalizacién, el pago debera
consignar el numero de visitas de fiscalizaci én que efectivanente deban realizarse
juntanmente con | os increnmentos que establezca | a presente resol uci 6n

Trat &ndose de proyectos que consideren |a construcci 6n de viviendas u obras
nuevas, ademas de verificar el cunplimento de |as exigencias nornativas vigentes,
el Fiscalizador Técnico de Cbras deberd constatar al nenos el cunplimento de |os
si gui entes hitos:

|
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Hitos minimos a verificar por la Fiscalizacion Técnica de Obras

Materialidad

Constructiva
Viviendas,
equipamiento yiu
otras obras de
hormigén armado,

albadileria de ladrillos
o albariileria de
bloques de hormigdn.
Viviendas,

Calidad de suelo y comrecto emplazamiento y trazado del
proyecto y la ejecucion de las excavaciones, con su
correspondiente sello de fundacidn.

Correcta ejecucion de mejoramientos estructurales de suelo,
rellencs estabilizados, contencidon de taludes y otras obras
referidas a la habilitacién del terreno, cuando corresponda.
Constatacién de las enfieraduras de tensores, pilares,
machones, vigas o cadenas, losas, muros de contencién u
otros elementos estructurales, cuandeo comesponda.

Calidad de los materiales de acuerdeo a nermativa vigente y su
acopio y conservacion en obra,

Ejecucion de la estructura del proyecto, cuando corresponda.
Ejecucion de techumbre y cubierta, cuandeo corresponda.
Ejecucidn de la solucién témica del proyecto de acuerdo a
la zona climdatica en que se emplace.

Ejecucidon de las instalaciones del proyecto, cuando
corresponda.

Recepcion del proyecto con la aprobacién de &l o los
beneficiarios.

Cumplimiento de la solucidn de las observaciones detectadas
en la "Etapa de Fost Venta”

equipamiento y/u
otras obras de
estructura de madera
[o] de perfiles
metdlicos.

Viviendas,

equipamiento y/iu

ofras obras a ejecutar
con materiglidad no
tradicional (fardos de
paja con
revastimientos de
barro, entre otros).

Adicionalmente a lo sehalado en los puntos anteriores, deberda
verificarse el cumplimiento de los elementos mds significativos
o propios del sistema constructive empleado, asi como la
calidad y ejecucidn de las soluciones dlternativas, las que
deben ser ejecutadas de acuerdo a las indicaciones del
proyecto

Obras
complementarias a

los proyectos
(instalaciones,
habilitacién del

terreno entre otros)

Ejiecucion de las obras complementarias del proyecto
{mejoramiento  del tereno, solucién sanitaria, eficiencia
energética, hidrica y de cardcter sustentable, requerimientos
arquitectonicos locales, viviendas para personas con
discapacidad,).

b. Niunero de Profesionales por Viviendas a Fiscalizar

Los profesionales que ejerzan |as | abores de Fiscalizaci6n Técnica de Cbras
para proyectos de Construcci 6n de Conjuntos Habitacional es, no podré&n tener
si nmul t &neanente mas de 300 viviendas bajo su responsabilidad, limtaci6n que se
extendera hasta la total term naci 6n de cada uno de | os proyectos habitacionales a
fiscalizar, excluyendo el periodo de post venta. En las otras tipologias de proyecto
asoci adas a este Programa, el Serviu definira en |las bases de licitacion el limte
de viviendas y/o proyectos que podréd atender el FTO Titular de la FTO, debi endo en
cual qui er caso cunplirse con los reginmenes de fiscalizaci 6n establ eci dos para cada
ti pol ogi a de proyecto.

c. Nanero de Visitas por Fiscalizador Titular y Equipo Técnico Especializado
La FTO del proyecto, o la EGR, cuando corresponda, a fin de desarrollar la
Fi scal i zaci 6n Técnica de Cbras deberé contar con un Fiscalizador Técnico Titular
y un Equi po Técni co Especi alizado, que deberan realizar |a evaluacion y
fiscalizaci 6n de partidas conp: mecani ca de suel os, topografia, pavinmentos,
estructuras, instalaciones sanitarias, instalaciones el éctricas, instalaciones de
gas, u otras, conforne a las caracteristicas del proyecto segun |la siguiente tabla:

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 12-Mar-2026 pagina 17 de 30


https://www.leychile.cl/

Resolucion 490 EXENTA, VIVIENDA (2023)

anos—e Nacional de Chile / BCN

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

Cantidad de Visitas por Tipo denli"l"uyecio, mensuales para el FTO
Titular y durante el desarrollo completo del proyecto para el Equipo
Técnico Especializado

Especialista Especialista
Profesi | pe Topografo en Especialista
Tipo de Proyecto A sk (Cargo Instalaciones Eléctrico
Titular FTO | Estructuras N°3 Seanticad c N°5
(Cargo N°2) ) anitarias (Cargo )
| (Cargo N°4)

D.S. N°10, (V. y U), |
de 2015 - Proyectos
Construccién

1 Conjuntos 12 mensual

Habitacionales
| Régimen B

D.5. N°10, (V. y U.),
de 2015 - Proyectos
Colectivos de
Construccién  en

2 | Sitie Residente: 8 mensual
Mejoramiento ¥
Ampliacién de
Vivienda

| Régimen C _

D.5. N°10, (V. y U.), . o
de 2015 - Proyectos Seqgun requerimientos del proyecto.
individuales de
Construccién  en
Sitio Residente;
Mejoramiento y
Ampliacién de
Vivienda;

3 | Proyectos de 4 mensual

Mejoramiento del
Entorno Inmediato;
Proyectos de
Mejoramiento del
Equipamiento ¥
Entorno
Comunitario
Régimen D

Las distintas | abores de especialistas podran ser desarrolladas por el nisnmo
prof esional Fiscalizador Titular o por otro nienbro del Equipo Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite |la capacidad técnica y |la experiencia
necesaria para el cunplimento de cada funci 6n

d. Honorarios de la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras
El Serviu pagara al Fiscalizador Técnico de Cbras por |as |abores que debe
realizar, hasta el maxi no por vivienda sefial ado en | a siguiente tabla, segun

i. El Réginen de Fiscalizaci 6n que se hubiere determ nado para el proyecto
habi t aci ona

ii. La cantidad de viviendas que |o integren

iii. El enplazaniento del proyecto

Post ul aci 6n Col ectiva Construcci 6n de Conjuntos Habitaci onal es:
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Tramos de Viviendas para Proyectos Colectives CCH
1-30 | 31- 40 | 41-90 | 91 - 140
Tramos/ Régimen Régimen de Fiscalizacion
B I B [ B [ B
Valores FTO (UF) por Tramo de Viviendas
Proyectos CCH 25 ! 23 | 17 | 12

Para determ nar el valor definitivo a pagar por |la Fiscalizaci én Técnica de
bras, se sunaran | os nontos que correspondan al aplicar |os valores del prinmer
trano, hasta conpletar las 30 prineras viviendas que integran el proyecto; a las
sigui entes 30 viviendas se les aplicaran | os nontos que correspondan del segundo
trano, y asi sucesivanente, hasta conpletar el total de viviendas que integran el
proyecto. En caso de que el proyecto cuente con nenos de 160 vivi endas, el calculo
se ajustara al nunero de viviendas que conprenda el tranop correspondi ente.

Post ul aci 6n I ndividual y Colectiva a otras Tipol ogias de Proyectos: Para |os
si gui entes proyectos, el calculo de | a asistencia técnica aplicara conforne al
val or _asignado a cada familia que conpone el proyecto.

: Valor en UF por N° de Beneficiarios del
Tipologia de Proyecto Proyecto
Construccién en Sitio del Residente (C5R) 25
Ampliacién de la Vivienda (AV) 10
Mejoramiente de la Vivienda (MV) 5
Mejoramiente del Entorno Inmediato (MEI) 4

Construcci 6n y Mejoram ento del Equipamiento y Entorno Comunitario (CMEElI): E
val or a pagar por la Fiscalizaci én Técnica de Cbras, en esta tipologia de
Proyectos, sera de un 5% del valor total del subsidio del msnp, con un increnento
de 3 UF por famlia asociada al proyecto.

e. Increnentos

Los proyectos que cuenten con una o mas de las caracteristicas descritas a
continuaci 6n, podréan considerar | os incrementos relacionados al tipo de obras a
desarrol | ar:

i. Localidades Aisladas: Aquellas que se encuentren geogréaficanente en dicha
condi ci 6n, tengan dificultades de accesibilidad y conectividad fisica, dispongan de
nmuy baj a densi dad pobl aci onal, presenten dispersion en la distribucion territoria
de sus habitantes, y que nmuestren baja presencia y cobertura de servicios basicos y
publicos. Adicional nente, seran aquellas que la normativa correspondi ente defina
cono | ocal i dad ai sl ada.

ii. Suelos Salinos (Especiales): En el caso de que el suelo de apoyo sea salino,
el FTO debera verificar que |las pruebas de herneticidad realizadas a | os ductos de
| as redes sanitarias denuestren que son aptas para ser utilizadas bajo estas
condi ci ones. Ademas, |a FTO debe verificar |as camas de apoyo de los ductos y la
recepci 6n de | os sellos de fundaci 6n

En el caso de que el suelo de apoyo cuente con LL & t; 50 y clasifique conb O,
0 bien, que el suelo posea LL =

iii. Sistemas Constructivos No Tradicionales: Se considerard increnento en
aquel I os proyectos que sean calificados cono sistemas constructivos que no presentan
norma de di sefio estandari zada, segun la normativa vigente en Chile. Se debera
incluir en los infornes del FTO la recepci 6n conforne de todas | as conexiones entre
el ementos horizontales, verticales y de |os anclajes a |as fundaci ones.

iv. Sistemas Constructivos |Industrializados: Se considerara increnento en |os
honorari os de Fiscalizaci 6n cuando el proyecto sea desarrollado con un sistem
constructivo industrializado al 100% En estos casos |os infornmes nmensual es del FTO
deberan consi derar un apartado especifico que aborde |os sistenmas de ensanbl e,
certificaciones y ensayes, nontaje, carga y descarga, ademas del desarrollo y nanejo
del "Protocolo para Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras en proyectos habitacional es
i ndustrializados con Financiam ento de Asistencia Técnica"

v. Proyectos Patrinoniales: Se considerard incremento en proyectos que se
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encuentren enpl azados en Zonas Tipi cas, Zonas de Conservaci 6n Historica, |nnuebles
de Conservaci 6n Historica, Mnunentos Nacional es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el infornme del FTO debera considerar, desarrollar y/o verificar e
cunplimento de | as acciones requeridas para | a aprobaci é6n de | os respectivos
Organos revisores en materia de patrinonio.

Factor de Increnmento: Para identificar el factor de increnento que corresponde
aplicar a cada proyecto a desarrollar, el Mnvu emtid la Resolucién N° 3130 (V. y
U ), de 2016, que establece Factores Miltiplicadores del Mnto del Subsidio Base y
Grados de Aislamento y la Resolucién N° 3771 (V. y U), de 2016, que establ ece
Factores Multiplicadores del Mnto del Subsidio Base de Asistencia Técnica y
Fi scal i zaci 6n Técnica de Cbras (FTO, de acuerdo a |la situaci6n de Aislanmento de
| as comunas y | ocalidades del pais. Anbas Resol uci ones establ ecen | as orientaci ones
y directrices bajo las cuales tales factores se aplicaran en |as conunas y/o
| ocal i dades del pais.

I ndependi ent enent e del grado del aislaniento, también aplicarén increnentos
conforne a lo establecido en |la siqguiente tabla:

Incrementos Valor en UF por N° de Beneficiarios del Proyecto
Lecalidades Aisladas (senaladas -
explicitamente)
Suelos Sdlinos (Especiales) ]
Sistemas Constructivos No tradicionales: ]
Sistemas Constructivos Industrializados 2
Proyectos Patrimoniales 2

Acerca de proyectos conbinados y |la Fiscalizaci6n Técnica de Cbhras a
desarrol | ar

a) Tratandose de proyectos de Construcci én y Mejoraniento del Equi pam ento y
Entorno Conunitario, la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras sienpre se pagara en un
100%

b) Cuando el proyecto de habitabilidad contenple diversas tipol ogias de
intervenci 6n para las msmas fam lias y/o grupos, se aplicard un pago decreciente
de la Fiscalizaci6on Técnica de Qhras. Asi, se pagara el 100% del mayor val or
aplicado a una tipologia de proyecto, el 30% del valor correspondiente a |la
tipologia que I e sigue en precio, y el 15%de | a Fiscalizacién para |as tipol ogias
restantes del proyecto.

c) En caso que el misnp proyecto de habitabilidad contenple tipologias o clases
para otras famlias o grupos de famlias, el céalculo del valor a pagar por la
Fi scal i zaci 6n Técnica de Cbras se realizara de fornma separada, considerando |os
m snos criterios sefial ados en |las | etras precedentes.

De la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras a proyectos del Programa de Habitabilidad
Rural pertenecientes a |a nodalidad de Autoconstrucci 6n Asistida

En | a Modal i dad de Autoconstrucci 6n Asistida, |a responsabilidad en el proceso
de Fiscalizaci 6n Técnica de Qbras recae en |la Entidad de Gestién Rural de
proyecto, salvo que el Serviu determne que, dada | a conplejidad del proyecto o |la
envergadura de éste, dicha | abor deba ser desarrollada por el misno servicio, a
través de sus profesionales, o bien por personas naturales o juridicas contratadas
para el efecto, inscritas en el Registro de Consultores del Mnvu o en algun otro
Regi stro Técnico validado por Serviu. Cual quiera sea el caso, |a | abor de
Fi scal i zaci 6n Técni ca de Cbras debera conprender cono minino | as siguientes
activi dades:
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Hitos minimos a verificar por la Fiscalizacién Técnica de Obras

Materialidad

Constructiva
Viviendas,
equipamiento yfu
ofras obras de
hormigdn armado,

albaiileria de ladrillos
fo] albafileria de
bloques de hormigén.
Viviendas,

equipamiento yfu
ofras obras de
estructura de madera

Cdlidad de suelo y correcto emplazamiento y frazado del
proyecto y la ejecucion de las excavaciones, con su
comespondiente sello de fundacion.

Correcta ejecucion de mejoramientos estructurales de suelo,
rellencs estabilizados, contencion de taludes y otfras obras
referidas a la habilitacion del terreno, cuando cormresponda.
Constatacién de las enfieraduras de tensores, pilares,
machones, vigas o cadenas, losas, muros de contencion u
otros elementos estructurales, cuando coresponda.

Cualidad de los materiales de acuerdo con normativa vigente y
su acopio y conservacion en obra.

Ejecucién de la estructura del proyecto, cuando corresponda.
Ejecucion de techumbre y cubierta, cuando comresponda.
Ejecucién de la solucién térmica del proyecto de acuerdo a
la zona climdtica en que se emplace,

Ejecucidn de las instalaciones del proyecto, cuando
comesponda,

Recepcién del provecte con la aprobacion de él o los
beneficiarios.

Cumplimiento de la solucién de las observaciones detectadas
en la "Etapa de Post Venta"

o de perfiles
metdlicos.
Viviendas,
equipamiento yiu

otras obras a ejecutar
con materalidad no
tradicional (fardos de

Adicionalmente g lo senalado en los puntos anteriores, deberd
verificarse el cumplimiento de los elementos mas significativos
o propios del sistema constructive empleado, asi como la
calidad y ejecucidn de las soluciones altemativas, las que

paja con deben ser ejecutadas de acuerdo con las indicaciones del
revestimientos de proyecto
barre, entre otros).
- Obras : i ;
; - Ejecucion de las obras complementarias del proyecto
complementarias a : ! LS P, el ;
(mejoramiento del temeno, solucidn sanitaria, eficiencia
los proyectos ags i : g
finstakiciories energetica, hidrica y de caracter sustentable, requerimientos
ST arquitectdonicos locales, viviendas ara ersonas con
habilitacién del q P P

terreno entre otros) discapacidad).

En proyectos cuya tipol ogia de ejecuci 6n sea Autoconstrucci 6n Asistida, |as
visitas del FTO registradas en el Libro de Cobras, deberan cunplir con un réginen
de fiscalizacidn que permita constatar |a buena ejecucion fisica del proyecto, de
acuerdo a | os planos, especificaciones técnicas aprobadas y |as normas técnicas,
| egales y reglanentarias vigentes. Estas visitas no podran ser inferiores alo
exi gido para un Réginen "D

El valor por |la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras en proyectos de
aut oconstrucci 6n asistida asciende a | o establecido en I a siguiente tabl a:

Avutoconstruccion Asistida Valor en UF por vivienda a fiscalizar
Fiscalizacién Técnica de Obras 25

El valor de la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras en proyectos de Construcci 6n y
Mej oram ent o del Equi pamiento y Entorno Conunitario, parte de un nonto base de 10 UF,
a lo cual se le adicionara un 5% del valor total del subsidio asociado al proyecto.

Post Venta o Post Recepci 6n

La tarea y responsabilidad del Fiscalizador Técnico de Goras (FTO, se
prol ongara por todo el periodo de post venta, correspondientes a |los dias corridos
después de entregadas | as viviendas segin | o sefial ado en cada programa y | o
est abl eci do en el siguiente cuadro:
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Duracién
Post
Venta

Tipo de Proyectos Frecuencia de Visitas
Programa Habitabilidad Rural Minimas

D.S. N°10, (V. y U.), de 2015, Proyectos Construccion
Conjuntos Habitacionales hasta 60 viviendas

D.S. N°10, (V. y U.), de 2015 Proyectos colectivos de
Consfrucciéon en Sitio Residente; Mejoramiento vy 1 visita quincenal
Ampliacién de Vivienda 120 dias
D.S. N°10, (V. y U.), de 2015, Proyectos individuales de (cormidos)
Construccién en Sitio Residente; Mejoramiento vy
Ampliacién de Vivienda; Proyectos de mejoramiento del 1 visita mensual
entorno Inmediato; proyectos de Mejoramiento del
Equipamiento y Entorno Comunitario

1 visita semanal

Concl uido el periodo de post venta, el Serviu procederd a la |iquidacién de
contrato de la FTOy a |l a devolucién de |la boleta de garantia por fiel cunplimento
del contrato o certificado de fianza u otro instrumento financiero autorizado
confornme a | os procedi m entos establ eci dos por el misnmo Servicio.

V. REGULACI ON APL| CABLE ESPECI FI CAVMENTE AL PROGRAMA DE MEJORAM ENTO DE
VI VI ENDAS Y BARRI OS APROBADO POR EL DS N° 27 (V. Y U.), DE 2016, Y SUS
MODI FI CACI ONES.

Trat andose de proyectos que superan |las 7.500 Uni dades de Fonmento, o cuya
Enti dad Patroci nante sea | a enpresa constructora o una Cooperativa Cerrada de
Vivienda, |la Fiscalizacién Técnica de Qoras debera ser efectuada por el Serviu, o
por personas naturales o juridicas contratadas por el msnp servicio, inscritas en
el Registro de Consultores del Mnvu, DS N° 135 (V. y U ), de 1978, en el Rubro 1V,
Prestaci ones de Asistencia Técnica, Especialidad Gesti é6n de Proyectos
Habi t aci onal es, Subespeci al i dad 2201, | nspecci 6n Técni ca.

Asim snp, cuando a juicio del Serviu el proyecto presente una conpl ejidad
técni ca mayor, tales cono obras nuevas de edificaci ones conunitarias, socavones,
adecuaci 6n de viviendas, areas de riesgo, entre otros, para |l o que se requiera de
una fiscalizaci 6n especializada, Serviu tanbi én podra determ nar que la FTO no sea
desarrol l ada por |a Entidad Patroci nante del proyecto, sino por personas naturales o
juridicas contratadas por Serviu que cunplan con | a condicién sefial ada en e
parrafo anterior, aun cuando |a obra tenga un costo inferior a las 7.500 UF.

De |l a Fiscalizacion Técnica de Cbras (FTO a proyectos para el Equi paniento
Comuni tario

a. Reginenes de Fiscalizaci én Técnica de Gbhras (FTO
Para proyectos de construcci 6n y nejorani ento de edificaciones conunitarias,
construcci 6n y nejorami ento de areas verdes, accesibilidad universal para
equi pam ento conunitario y nejoraniento de nobiliario urbano, aplica el siguiente
régi nen de fiscalizacién:
Tipologias de Proyectos Habitacionales
Régimen de Visitas que debe
cumplir

Capitulo Primero

IConstruccion de Edificaciones Comunitarias
IMejoramiento de Edificaciones Comunitarias
Construccién y/o Mejoramiento de Areas Verdes
Accesibilidad Universal para el Equipamiento Comunitario
IMejoramiento de Mobiliario Urbano

b. Ninero de Visitas por Fiscalizador Titular y Equi po Técnico Especializado

La FTO del proyecto, o |la Entidad Patrocinante, cuando corresponda, a fin de
desarrollar la Fiscalizacién Técnica de Qoras deberd contar con Fiscalizador
Técnico Titular y un Equi po Técnico Especializado para realizar |a evaluacion y
fiscalizaci 6n de partidas conp: necénica de suel os, topografia, pavinentos,

m|m|a o0
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estructuras, instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas, instalaciones de
gas u otras, conforne a las caracteristicas del proyecto y segun |la siguiente

tabl a:
Cantidad de Visitas por Tipo de Proyecto (mensudles para el
FTO Titular y durante el desarrocllo completo del proyecto
para el Equipo Técnico Especializado)
Especialista
Especialista F en Especialista
Topografo :
Prafesionial en {Eu?g Instalaciones, gléctrico
Tipo de Proyecte Titular FIO Estructuras N°3) Sanitarias (Cargo
(Cargo (Cargo N°5)
N°2) N°4)
| Construccién de Edificaciones | i
c itari 2 visitas
:‘.)I'I'!UI"II -cas semanales
| Régimen C
Mejoramiento de -
Edifi i c itari 1 visita
dificaciones Comunitarias sersdinai
| Régimen D
Construccién y/o
Mejoramiento de Areas 1 visita 5 i
Verdes —— Segun requerimientos del proyecto.
 Régimen D
Accesibilidad Universal para s
: G 1 visita cada
el Equipamiente Comunitario :
A 15 dias
| Régimen E |
Mejoramiento de Mobiliario -
1 visita cada
Urbano 15 dias
Régimen E

Las distintas | abores de especialistas podran ser desarrolladas por el nisnmp
prof esional Fiscalizador Titular o por otro nmienbro del Equipo Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite |la capacidad técnica y |la experiencia
necesaria para el cunplimento de cada funci 6n

c. Honorarios de |a Fiscalizaci on Técnica de Cbras
Los honorarios de Fiscalizaci6n Técnica de Qoras corresponderéan al % de
val or total del subsidio del provyecto, de acuerdo con |a siqguiente tabla:

Tipologia De Proyecto % del Valor del Subsidio
Construccién de Edificaciones Comunitarias 6%
Mejoramiento de Edificaciones Comunitarias 6%
Construccién y/o Mejoramiento de Areas Verdes 6%
Accesibilidad Universal para el Equipamiento
Comunitario 6%
Mejoramiento de Mobiliario Urbano &%

d. Increnentos

Los proyectos que cuenten con una o mas de |las caracteristicas descritas a
conti nuaci 6n, podrén considerar |os incrementos relacionados al tipo de obras a
desarrol |l ar:

i. Sistemas Constructivos No Tradicional es: Se considerara increnmento en
aquel | os proyectos que sean calificados conp sistemas constructivos que no presentan
norma de disefio estandari zada, segun |la normativa vigente en Chile. Se debera
incluir en los infornes del FTO un analisis del desenpefio del producto: ensanbl aje,
col ocaci 6n, uso, cuidado y nmantenci 6n segun | as indicaciones del fabricante.

ii. Proyectos Patrinoniales: Se considerara incremento en proyectos que se
encuentren enpl azados en Zonas Ti pi cas, Zonas de Conservaci 6n Histérica, |nnuebles
de Conservaci 6n Hi storica, Mnunentos Nacional es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el inforne del FTO deber& considerar, desarrollar y/o verificar e
cunplimento de |as acciones requeridas para | a aprobaci é6n de | os respectivos
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6rganos revisores en materi a de patri noni o.

Incrementos % del Valor del Subsidio
Sistemas Constructivos No fradicionales 2%
Proyectos Patrimoniales 4%

De |l a Fiscalizaci6on Técnica de Gbras (FTO a Proyectos para | a Vivienda

Para proyectos de Mejoram ento, Anpliacion y Adecuaci 6n de Viviendas aplicara
el siguiente réginen de fiscalizaci én Técnica de obras:

a. Reqinenes de Fiscalizaci 6n Técnica de Obhras (FTO

Tipologias de Proyectos Habitacionales
Capitulo Segundo Régimen de Visitas que debe cumplir
Mejoramiento de la Vivienda D
Ampliacion de la Vivienda C
\Adecuacién de Vivienda C

b. Ninero de Visitas por Fiscalizador Titular y Equipo Técnico Especializado

La FTO del proyecto, o |la Entidad Patrocinante, cuando corresponda, a fin de
desarrollar la Fiscalizaci é6n Técnica de Qoras, debera contar con un Fiscalizador
Técnico Titular y un Equi po Técni co Especializado para realizar |a evaluacion y
fiscalizaci 6n de partidas conp: anpliaci 6n de espaci os internos, nejoram ento de
techunbre, intervencién en redes sanitarias o el éctricas u otras, conforne a | as
caracteristicas del proyecto, segun el réginen de visitas que indica |la siguiente

tabl a:
Cantidad de Visitas por Tipo de Proyecto (mensuales para el FTO
Titular y durante el desarrollo completo del proyecto para el Equipo
Técnico Especializado)
Especialista Especialista g
3 Especialista
Z en Topografo en S
Profesional A Eléctrico
Tipe de Proyecto . Estructuras (Carge Instalaciones
Titular FTO 5 (Cargo
(Cargo N°3) Sanitarias N°5)
N°2) (Cargo N°4) |
Mejoramiento de la 1 visit
Vivienda sem;r?ql
| Régimen D
Ampliacién de la .
e 2 visitas . -
Vivienda Segun requerimientos del proyecto.
. semanales
RégimenC
Adecuacién de i
Vivienda i
s semancles
Régimen C

En el caso de |a Mdalidad Banco de Materiales, las visitas de fiscalizacidn,
destinadas a verificar el avance de | as obras, deben realizarse previo al nonento de
efectuar los giros o anticipos de subsidio y/o para efectuar |a carga correspondi ente
de las tarjetas de banco de material es. Adicionalnmente, |a entidad fiscalizadora debe
realizar al nmenos una visita al nomento iniciado el servicio de fiscalizaciodny,
otra, posterior a la recepcion final de |las obras (por DOMy/ o Serviu, segun
corresponda), la que no debera prolongarse nas alla de | os 15 dias habiles
después de | a recepci 6n del Serviu.

Asim sno, las distintas | abores de especialistas podran ser desarrol |l adas por
el msno profesional Fiscalizador Titular o por otro mienbro del Equi po Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite |a capacidad técnica y |a experiencia
necesaria para el cunpliniento de cada funcién

c. Honorarios por |la Fiscalizacion Técnica de Cbras
El pago de la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras aplicarda unitariamente conforne
a la siguiente tabla de val ores:
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Tipologia De Proyecto

Valor en UF por N° de Beneficiarios
del Proyecto

Mejoramiento de la Vivienda (excepto Mantencién)

4

Mejoramiento de la Vivienda (sélo Mantencidn)

3

Ampliacién de la Vivienda

5

Banco de Materiales

3

Adecuacion de la Vivienda

15

d. Increnentos

Los proyectos que cuenten con una o mas de |las caracteristicas descritas a
conti nuaci 6n, podran considerar |os increnmentos rel aci onados al tipo de obras a

desarrol |l ar:

i. Suelos Salinos (Especiales):

En el caso de que el suelo de apoyo sea salino,

el FTO debera verificar que |las pruebas de herneticidad realizadas a | os ductos de
| as redes sanitarias denuestren que son aptas para ser utilizadas bajo estas
condi ci ones. Ademas, |a FTO debe verificar |as camas de apoyo de los ductos y la

recepci 6n de | os sellos de fundaci 6n

En el caso de que el suelo de apoyo cuente con LL & t; 50 y clasifique cono O,

0 bien, que el suelo posea LL =

ii. Asbesto Cenmento: Se trata de obras de Reparaci 6n de | a Envol vente o de
I nst al aci ones, que contenplen |la renoci 6n de el enentos que contengan asbesto
cenmento, en estos casos el FTO debera verificar el cunplimento del protocolo y
procedi m ent os segun el proyecto aprobado por |la Sereni de Sal ud correspondiente.
iii. Plagas: Se refiere a la elininaci 6n de plagas xil 6fagas. El FTO debera
verificar la correcta utilizacion de el ementos y productos segun | as di sposici ones
del fabricante, ademas de la verificacion de la elimnacién total de |la plaga

i dentificada

iv. Anpliaci 6n en segundo piso:

Se refiere a proyectos de anpliaci 6n de obras

a ser ejecutadas en el segundo piso de la vivienda, para ese caso el FTO debera
verificar la correcta uni 6n de estructuras o dil ataciones segun el tipo de

proyect o.

v. Solucién Sanitaria Particul ar:

Se trata de proyectos de anpliaci 6n que

consi deren una Gora de Nuevo Bafio o en Proyectos de Megjoram ento de Cbras de
I nst al aci ones, para viviendas ubi cadas en areas sin acceso a servicios sanitarios.
Se utilizara para | a ejecuci 6n de sol uci ones particul ares de agua potable y/o de
al cantarillado. En estos casos |la FTO debera verificar la correcta utilizacién y
col ocaci 6n de | os el ementos aprobados por |a Serem de Sal ud correspondi ente.
vi. Estructural: Se refiere a obras destinadas a reparar el enmentos constructivos
que sean parte de la estructura de la vivienda. En este caso |a FTO debera verificar

|l a correcta conexi 6n estructura
segun el tipo de proyecto.

de | os el enmentos soportantes y/o dil ataciones

vii. Sistemas Constructivos No Tradicional es: Se considerara increnento en
aquel I os proyectos que sean calificados cono sistemas constructivos que no presentan
norma de di sefio estandari zada, segun la normativa vigente en Chile. Se debera
incluir en los infornes del FTO, un andlisis del desenpefio del producto:
ensanbl aj e, col ocaci 6n, uso, cuidado y mantenci 6n segun | as indi caci ones de

fabri cante.

viii. Sistenas Constructivos
honorari os de Fiscalizaci 6n cuando el
constructivo industrializado al 100%

I ndustrializados: Se considerard increnento en | os

proyecto sea desarrollado con un sistenma
En estos casos | os infornmes nensual es del FTO

deberan considerar un apartado especifico que aborde | os sistemas de ensanbl e,

certificaciones y ensayes, nontaje,

carga y descarga, adenmds del desarrollo y nanejo

del "Protocolo para Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras en proyectos habitacional es
i ndustrializados con Financi am ento de Asistencia Técnica"

i X. Proyectos Patrinoniales:

Se considerara increnmento en proyectos que se

encuentren enpl azados en Zonas Ti pi cas, Zonas de Conservaci 6n Histérica, |nnuebles
de Conservaci 6n Hi storica, Mnunentos Nacional es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el inforne del FTO deber& considerar, desarrollar y/o verificar e
cunplimento de |as acciones requeridas para | a aprobaci é6n de | os respectivos
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6rganos revisores en materi a de patri noni o.

Incrementos (UF) Mejoramiento de | Ampliacién de la | Adecuacion de
la Vivienda Vivienda Vivienda

Suelos Salinos (Especiales) 1 2 2
Asbesto Cemento 1 . 1

Plagas 1 1 1
Ampliacion en Segundo Piso 0 1 1
Solucién Sanitaria Particular 2 2 2
Estructural s 2 2
Sistemas Constructivos No 0 1 |
tradicionales

Sistemas Constructivos 0 1 1
Industrializados

Proyectos Patrimoniales 1 1 1

De la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras (FTO a Proyectos para Condom nios de

Vi vi enda

Los proyectos de Mejoram ento de Bi enes Conunes y Anpliacion de la Vivienda en
Copr opi edad contaréan con el siguiente réginen de Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras:

a. Reqinenes de Fiscalizaci 6n Técnica de Gbhras (FTO)

Tipologias de Proyectos Habitacionales
Capitulo Tercero Régimen de Visitas que debe cumplir
Mejoramiento de Bienes Comunes D
Ampliacion de la Vivienda en Copropiedad c

b. Ninmero de Visitas por Fiscalizador Titular y Especialistas

La FTO del proyecto, o |la Entidad Patrocinante, cuando corresponda, a fin de
desarrollar la Fiscalizaci6n Técnica de Qbras debera contar con un Fiscalizador
Titular de Cbras y Fiscalizadores Especialistas para realizar |a evaluacién vy
fiscalizaci 6n de partidas conp: estructuras, nejoran ento de escal eras, anpliacioén
de departamentos, pinturas de fachadas, instal aciones sanitarias, instalaciones
el éctricas, instalaciones de gas, u otras, confornme a |las caracteristicas de
proyecto, segln |la siquiente tabla:

Cantidad de Visitas por Tipo de Proyecto (mensuales para el FTO
Titular y durante el desarrollo completo del proyecto para el Equipo
Técnico Especializado)

Especialista ) Especialista Especialisia
Profesional e Topsgralo en Eléctrico
Tipo de Proyecto Estructuras (Cargo | Instalaciones
Titular FTO - . (Cargo
(Cargo N°3) Sanitarias N°5)
N°2) | | (Cargo N°4) |
Mejoramiento de .
1 visita
Bienes Comunes
i semanal

Régimen D | |
Ampliacién de la Segun requerimientos del proyecto.
Vivienda en 2 visitas
Copropiedad semanales
Régimen C

Las distintas | abores de especialistas podran ser desarrolladas por el nisnp
profesional Fiscalizador Titular o por otro nienbro del Equipo Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite |a capacidad técnica y |a experiencia
necesaria para el cunpliniento de cada funcién

c. Honorarios de la Fiscalizaci6n Técnica de Coras
El pago de la Fiscalizaci6n Técnica de Cbras para Proyectos de Condom nios de
Vi vi enda aplicaréa conforne a | os siguientes tranos y val ores:
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Valor en UF por N° de Unidades del
Tipologia de Proyecto Proyecto
Hasta 50 | Entre 51 y 100 101 y Mas

Obras de Areas Verdes y Equipamiento, Obras de
Cierres Perimetrales y Obras de Accesibilidad 2.5 2 1.5
Universal

Obras en Techumbre, Obras en Ascensores,
Escaleras y/o Circulaciones, Obras en Fachadas

y/o Muros, Obras de lluminacién y Obras de 3 25 2
Acondicionamiento Térmice
Obras de Redes de Servicio y Obras de Eficiencia

gt . 5 4 3
Energética e Hidrica
Obras de Refuerzo Estructural & 5 3
Ampliacién de la Vivienda en Copropiedad & 4 3

Para determ nar el valor definitivo a pagar por |la Fiscalizaci én Técnica de
Goras, se sumaran | os nontos que correspondan al aplicar |os valores del priner
trano, hasta conpletar las 50 prinmeras viviendas que integran el proyecto; a las
sigui entes 50 viviendas se |l es aplicardn | os nontos que correspondan del segundo
tranp y asi sucesivanente.

En el caso de postul aci ones sinultéaneas correspondi entes a Proyectos de
Mej oram ento de Bi enes Comunes, se pagara en Fiscalizaci 6n Técnica de Cbras un
porcentaje simlar al que representa cada obra o proyecto respecto al total de fondos
asi gnados. El presupuesto total se obtiene de |a sumatoria de recursos asi gnados
si nul t &neanente para cada obra o proyecto que beneficia a las famlias. En estos
casos, se pagara tanbi én por cada servicio que conprende |l a Fiscalizaci é6n Técnica
de Cbras, un valor equivalente al porcentaje asignado por este concepto a cada
proyect o.

d. Increnmentos

Los proyectos que cuenten con una o mas de |las caracteristicas descritas a
conti nuaci 6n, podran considerar |os increnmentos rel aci onados al tipo de obras a
desarrol |l ar:

i. Suelos Salinos (Especiales): En el caso de que el suelo de apoyo sea salino,
el FTO deberd& verificar que |as pruebas de herneticidad realizadas a | os ductos de
| as redes sanitarias denuestren que son aptas para ser utilizadas bajo estas
condi ci ones. Ademas, |a FTO debe verificar |as camas de apoyo de los ductos y la
recepci 6n de | os sellos de fundaci 6n

En el caso de que el suelo de apoyo cuente con LL & t; 50 y clasifique cono O,
0 bien, que el suelo posea LL =

ii. Asbesto Cenmento: Se trata de obras de Reparaci 6n de | a Envol vente o de
| nst al aci ones, que contenplen |la renoci 6n de el enentos que contengan asbesto
cenmento, en estos casos se deberda verificar el cunplimento del protocolo y
procedi m ento segun el proyecto aprobado por la Seremi de Sal ud correspondi ente.

iii. Plagas: Se refiere a la elininaci én de plagas xil 6fagas. El FTO debera
verificar la correcta utilizacion de el ementos y productos segun | as di sposiciones
del fabricante, ademas de la verificacion de la elimnacién total de |la plaga
i dentificada

iv. Sistemas Constructivos No Tradicional es: Se considerard increnmento en
aquel | os proyectos que sean calificados conp sistemas constructivos que no presentan
norma de disefio estandari zada, segun |la normativa vigente en Chile. Se debera
incluir en los infornes del FTO un analisis del desenpefio del producto: ensanbl aj e,
col ocaci 6n, uso, cuidado y mantenci 6n segun | as indicaciones del fabricante.

v. Sistemas Constructivos Industrializados: Se considerard increnento en |os
honorari os de Fiscalizaci é6n cuando el proyecto sea desarrollado con un sistenma
constructivo industrializado al 100% En estos casos |os infornes nensual es del FTO
deberan considerar un apartado especifico que aborde | os sistenmas de ensanbl e,
certificaciones y ensayes, nbntaje, carga y descarga, ademés del desarrollo y manejo
del "Protocol o para Fiscalizaci6n Técnica de Cbras en proyectos habitacional es
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i ndustrializados con Financi am ento de Asistencia Técnica"

vi. Proyectos Patrinonial es: Se considerara increnento en proyectos que se
encuentren enpl azados en Zonas Tipicas, Zonas de Conservaci 6n Hi stérica, |nnuebles
de Conservaci 6n Hi storica, Mnunentos Nacional es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el inforne del FTO deber& considerar, desarrollar y/o verificar e
cunplimento de |l as acciones requeridas para | a aprobaci 6n de | os respectivos
O6rganos revisores en nateria de patrinonio.

De la Fiscalizacion Técnica de Cbras (FTO a Proyectos de eficiencia
energética e hidrica para |l a vivienda

nciamaiitos Valor en UF por N” de Beneficiarios del
Proyecto
Suelos Sdlinos (Especiales) 2
Asbesto Cemento 1
| Plagas ]
Sistemas Constructivos No tradicionales 1
Sistemas Consfructivos Indusirializados 1
Proyectos Patrimoniales 2

Los proyectos de Acondicionamento Térnmico de la Vivienda y de Eficiencia
Energética e Hidrica, aplicaran el siguiente réginen de Fiscalizacién Técnica
de Obras:

a. Reginenes de Fiscalizacion Técnica de Coras (FTO

b. Ninero de Visitas por Fiscalizador Titular y Equipo Técnico Especializado

Tipologias de Proyectos Habitacicnales
Capitule Cuarto Régimen de Visitas que debe cumplir
Acondicionamiento Térmico de la Vivienda E
Eficiencia Energética e Hidrica D

La FTO del proyecto, o |la Entidad Patroci nante, cuando corresponda, a fin de
desarrollar la Fiscalizaci6on Técnica de Cbras deberd contar con un Fiscalizador
Técnico Titular y un Equi po Técni co Especializado para realizar |a evaluacion y
fiscalizaci 6n de partidas conp: mecani ca de suel os, topografia, pavinmentos,
estructuras, instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas, instalaciones de
gas, u otras, confornme a las caracteristicas del proyecto, segun |la siguiente
t abl a:

Tr at andose de proyectos de Viviendas Patrinoniales, para |la Tipol ogia
Acondi ci onamiento Térmico de la Vivienda, las visitas de Fiscalizaci én Técnica de
Qobras deberéan ser al nmenos una vez por senana
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Cantidad de Visitas por Tipo de Proyecto (mensuales para el FTO
Titular v durante el desarrcllo completo del preyecto para el Equipo
Técnico Especializado)

Especialista Especialista 5
Especialista
. en Topografo en T
Profesional " Electrico
Tipo de Proyecto Estructuras (Cargo Instalaciones
Titular FTO 5 (Cargo
(Cargo N°3) Sanitarias N°5)
N°2) (Cargo N°4)
Acondicionamiento Ay
5 1 wisita
Térmico de la Vivienda sincandal
Rechrien & i Segun requerimientos del proyect
Eficiencia Energética e i NG s PIGYRGID.
i 1 visita
Hidrica
Y semanal
Regimen D

Las distintas | abores de especialistas podran ser desarrolladas por el nisno
profesional Fiscalizador Titular o por otro nienbro del Equipo Técnico
Especi al i zado, sienpre que se acredite la capacidad técnica y |la experiencia
necesaria para el cunpliniento de cada funcidn

c. Honorarios Fiscalizaci 6n Técni ca de Cbras

El pago por la Fiscalizacién Técnica de Qoras para proyectos de
Acondi ci onami ento Térmico y de Eficiencia Energética e Hidrica para |la Vivienda,
aplicard confornme a | os siguientes valores unitarios por vivienda:

d. | ncrenentos

5 ; Valor en UF por N° de Beneficiarios del
Tipologia de Proyecto
Proyecto
Acondicionamiento Térmico de la Vivienda 4
Eficiencia Energética e Hidrica 5

Los proyectos que cuenten con una o mas de |las caracteristicas descritas a
conti nuaci 6n, podran considerar |os increnmentos rel aci onados al tipo de obras a
desarrol |l ar:

i. Sistemas Constructivos No tradicional es: Se considerara increnento en
aquel | os proyectos que sean calificados cono sistemas constructivos que no presentan
norma de disefio estandari zada segun |a normativa vigente en Chile. Se deberéa
incluir en los infornes del FTO, un andlisis del desenpefio del producto:
ensanbl aj e, col ocaci 6n, uso, cuidado y mantenci 6n segun | as indi caci ones de
fabri cante.

ii. Proyectos Patrinoniales: Se considerara incremento en proyectos que se
encuentren enpl azados en Zonas Ti pi cas, Zonas de Conservaci 6n Histérica, |nnuebles
de Conservaci 6n Hi sto6rica, Mnunentos Naci onal es o Monunentos Histéricos. En estos
casos el inforne del FTO deber& considerar y desarrollar |as acciones descritas en
| a aprobaci 6n de | os respectivos érganos revisores en nmateria de patrinonio.

Post Venta o Post Recepci 6n

Valor en UF por N° de Beneficiarios del
Incrementos
Proyecto
Sistemas Constructivos No tradicionales 1
Proyectos Patrimoniales 2

Para todos | os proyectos que se ejecuten a través del Programa de Mejoram ento
de Viviendas y Barrios, la tarea y responsabilidad del Fiscalizador Técnico de Cbras
(FTO, se prolongara por todo el periodo de post venta, correspondiente a |os dias
corridos después de entregadas |as viviendas correspondientes a | o sefial ado en cada
tipol ogia de este programm, segln el siguiente cuadro:
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Concl ui do el periodo de post venta, el Serviu procederd a la |iquidacion de
contrato de la FTOy a |l a devolucién de la boleta de garantia por fiel cunplimento
del contrato o certificado de fianza u otro instrunento financiero autorizado, esto
conforne a | os procedi m entos establ eci dos por el misno Servicio.

Tipo de Proyectos Frecuencia de Duracién
Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios Visitas Minimas Post Venta
Capitulo Segundo: Mejoramiento de la Vivienda vy
Ampliacién de la Vivienda

1 visita mensual 50 dias corridos

Capitulo Segundo: Adecuacién de Viviendas 1 visita quincenal 120 _du::s

corridos
Capitulo Tercero: Mejoramiento de Bienes Comunes y T 120 dias
Ampliacién de la Vivienda en Copropiedad qQ corridos

Capitulo Cuarto: Acondicionamiento Térmico de la

Vivienda y Eficiencia Energética e Hidrica | vilemensue | SO diaseamdos

VI . ARTIi CULCS TRANSI TORI CS

Articulo prinero: Las disposiciones establecidas a través de | a presente
resol uci 6n, regiran para los |l anmados a postul aci én a | os programas habitaci onal es
regul ados por el DS N° 49 (V. y U), de 2011, el DS N° 27 (V. y U), de 2016 y, el
DS N° 10 (V. y U.), de 2015, que se realicen a partir de la fecha de publicaci 6n de
la presente resolucion en el Diario Oici al

Articul o segundo: Los contratos sobre Fiscalizaci 6n Técni ca de Cbras,
vigentes a la fecha de la total tramtaci én de |as presentes disposiciones
nornmativas, no seran objeto de |o establecido en | a presente Resol uci 6n

Articulo tercero: Los proyectos que cuenten con Fiscalizaci 6n Técnica de
Cbras desarrol |l ada directanente por funcionarios Serviu, a la fecha de entrada en
vigencia de | a presente resol uci 6n, deberan regirse en adel ante por |as
di sposi ci ones del nuevo texto normativo.

Anét ese, publiquese en el Diario Oficial y archivese.- Carlos Mntes
Ci sternas, Mnistro de Vivienda y Ur bani sno.

Lo que transcribo para su conociniento.- Tatiana Val eska Rojas Leiva,
Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.
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